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Fachdienst Baurecht Bearbeitung:

- ab Ziff. 4.:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

1.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Da er aus dem rechtskréaftigen Fl&-
chennutzungsplan entwickelt wurde, bedarf er nicht der Genehmigung, sondern ist uns le-
diglich nach dem Satzungsbeschluss nach § 4 GemO anzuzeigen.

Die in Ziff. 8.1 genannte DIN-Norm ist bei Einsichtnahme des Bebauungsplanes (§ 10 Abs.
3 S. 2 BauGB) bei der Gemeinde bereit zu halten (BVerwG, Beschluss vom 18.08.2016 -4
BN 24.16-. Hierauf wird richtigerweise bereits in den Hinweisen verwiesen.

Wir empfehlen, in der Begriindung noch auf mégliche Auswirkungen des im Plangebiet vor-
handenen Mobilfunkmastes einzugehen.

Umweltpriifung — Umweltbericht

Zu dem im bauleitplanerischen Regelverfahren aufzustellenden Bebauungsplan (vgl. Nr. 2
des Entwurfs der stadtebaulichen Begriindung) ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB und dazu das Erstellen eines Umweltberichts nach § 2a Nr. 2
BauGB erforderlich.

In dem derzeit vorliegenden Begriindungsentwurf findet sich dazu unter Nr. 8.1 der Hinweis,
dass ein Umweltbericht im Zuge des Verfahrens aufgestelit und der Begriindung beigefiigt
wird.

Der Umweltbericht hat dabei unter Beachtung der Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB die Ergebnisse der fir die jeweiligen Umweltbelange im Zuge des Verfah-
rens ersteliten Fachbeitrdge (z.B. GrUnordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-
Untersuchung) und Gutachten (z.B. Schalltechnische Untersuchung) zu integrieren und ent-
sprechend ihrer Relevanz einzuordnen und darzustellen. Hierzu gehért auch ein noch zu
erstellender Fachbeitrag Artenschutz.

Der Untersuchungsraum sollte sich auf die Plangebietsflaiche und die in relevanter Weise
berihrten Anwesen der umiiegend vorhandenen Bebauung erstrecken.

Zu dem inhaltlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind aufgrund der
besonderen Insellage der geplanten Flache und der dort dennoch anzutreffenden dkologi-
schen Vielfalt teilweise besondere bzw. erhthten Anforderungen zu stellen. Weitere Details
zu verschiedenen Umweltbelangen kénnen sich aus den nachfolgenden Stellungnahmen
der einzelnen Fachbehdrden ergeben.

Klimaschutz

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung verfiigen durch die ,Klimaschutzklausel“ in § 1a
Abs. 5 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des Landes Baden-Wiirttemberg in der
Bauleitplanung gem. § 1a Abs. 5 Satz 2 i. V. m. § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB (iber Ab-
wéagungsrelevanz.

Im vorliegenden Entwurf der stadtebaulichen Begriindung ist beziiglich § 1a Abs. 5 BauGB
bereits ein eigener Abschnitt (Nr. 8.3) eingefiigt, der entsprechend dem vorliegenden Sach-
verhalt einige Erlduterungen enthélt, die insoweit von unserer Seite mitgetragen werden
kdnnen.
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Gerne dirfte auch das Verwenden von insektenschonenden Lampen zur Aulenbeleuch-
tung erwdhnt werden, soweit hierbei energieeffiziente Leuchtmittel nach dem aktuellen
Stand der Technik zum Einsatz kommen werden.

Energieeinsparung und Steigerung der Energieeffizienz sind entscheidende Faktoren, um
Klimaschutzziele zu erreichen. Deshalb ist eine bestmégliche Senkung des Energiever-
brauchs bereits durch planerische Vorgaben anzustreben.

Bei den Ausfiihrungen zur Vermeidung von Hitzeinseln und der Verbesserung des lokalen
Kleinklimas (durch Ausschluss von Schottergarten) waren noch Erlauterungen zu der The-
matik der planerischen Uberlegungen zu den Punkten Belliftung, Besonnung und Beschat-
tung von Geb&uden auch im Hinblick auf mégliche Hitzeereignisse zu begriilRen.

Die mit dem Klimawandel ebenso in Verbindung stehende Starkregen-Thematik wird sowohl
in Nr. 8.4 des Entwurfs zur stadtebaulichen Begriindung als auch im textlichen Teil unter
Nr. 9 der Hinweise (Starkregenmanagement) angesprochen.

Die klimaschutzbezogenen Planungsgrundsétze nach § 1 Abs. 5§ S. 2 und § 1a Abs. 5
BauGB werden zwar bereits erkennbar thematisiert. Zumal keine weiterreichenden Kiima-
schutzmafnahmen (wie z.B. Nahwarmeversorgung) im Gebiet vorgesehen sind, sollten je-
doch die oben angesprochenen Erganzungen erfolgen, damit Klimaschutz und Klimaanpas-
sung in den Planunterlagen insgesamt nachweislich ausreichend Beachtung finden.

Wir gehen zudem davon aus, dass der Umweltbericht als Teil 2 der Begriindung auch aus
umweltplanerischer Sicht noch kurz auf die Klimaschutzbelange eingehen wird.

Stellungnahme der Fachdienste als Triger 6ffentlicher Belange

Untere Naturschutzbehorde Bearbeitung:
Telefon:

1.  Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
iiberwunden werden kbnnen

Das Artenschutzrecht i. S. d. § 44 BNatSchG ist strikt zu beachtendes Bundesrecht; die Zugriffs-
verbote gelten in der Bauleitplanung mittelbar, die Entscheidung hiertiber unterliegt nicht der Ab-
wagung der Gemeinde Obrigheim.

Nach geltender Rechtslage ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erforderlich, die eine
entsprechende Beurteilung zulasst.

Den aktuellen Entwurfsunterlagen lag hierzu noch kein entsprechender Fachbeitrag Artenschutz
bei. In Nr. 8.2 des Entwurfs der stadtebaulichen Begriindung finden sich aber bereits Hinweise
dazu.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen 6kologisch sehr hochwertigen Bereich, welcher ver-
mutlich Rickzugsraum und essentielles Nahrungshabitat fur viele Arten darstellt.

Das Gebiet ist von etlichen unterschiedlichen Biotoptypen und Strukturen gepragt. Streuobstwie-
sen und Brachen, Hecken und blitenreiche Wiesen stellen Nahrungsgrundlage fiir eine grofie An-
zahl an Insekten, die wiederum Arten wie Vogeln und Fledermausen eine gewichtige Nahrungs-
quelle liefern. Die Obstbdume im Gebiet sind teilweise abgestorben und weisen dabei etliche di-
verse Spalten, Risse und Hohlen auf, die Lebensstatte vieler Vogel-, Insekten-, Fledermaus- und
anderer Séugetierarten darstellen, so dass den artenschutzrechtlichen Belangen nach § 44 Abs. 1
BNatSchG eine erhéhte Bedeutung zukommt.

Die untere Naturschutzbehérde kommt unter Einbeziehung der Wechselwirkungen zwischen ein-
zelnen Schutzgitern zu dem Schluss, dass die nach § 33 a NatSchG geschitzten Streuobstbe-
stande am Standort eine wesentliche Bedeutung fiir den Naturhaushalt und den Erhalt der Arten-
vielfalt aufweisen.
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Auch der Gutachter selbst kommt zu dem Ergebnis: ,die vielen alteren Obstbdume mit einigen
Hohlen, Astldchern und abgestorbenen Asten stehen fiir ihre Bedeutung fiir Végel, Fledermause
und totholzbewohnender Arten. Auch die eher extensive Griinland-Unternutzung am FuB der
Baume bietet fiir zahlreiche Arten einen Lebensraum.”

Die in den Unterlagen angeflihrte isolierte Lage der Streuobstbestande verstérkt aus unserer Sicht
jedoch eher noch einmal deren wesentliche Bedeutung fir den Naturhaushalt und den Erhalt der
Artenvielfalt. Da gerade der Verlust der in diesem Raum noch zuletzt vorkommenden Streuobstbe-
sténde besonders negative Auswirkungen auf die dort lebenden Arten zur Folge hétte.

Wir raten daher dringend davon ab, die Streuobstwiesen, welche gleichzeitig FFH-LRT Magere
Flachland-Mahwiesen sein kénnen, in die Bebauung einzubeziehen. Auch diese Lebensraumtypen
sind zur Vermeidung eines Umweltschadens im Sinne des Umweltschadensrechts zu erhalten und
sollen entsprechend gepflegt werden.
Bei Einbezug solcher Flachen werden zum einen tiefgreifendere Untersuchungen von Noten sein,
die wir im Folgenden aufzahlen werden. Zum anderen wird ein immenser Ausgleichsbedarf entste-
hen. Zudem ware fiir die Umwandlung der Streuobstbestande eine vorherige formliche Genehmi-
gung durch die untere Naturschutzbehérde nach § 33a Abs. 2 NatSchG erforderlich, die wir zum
derzeitigen Verfahrensstand an dieser Stelle nicht in Aussicht stellen kénnen. Es ist momentan
insoweit eine Planungssperre anzunehmen.
(Ein entsprechender Antrag der Gemeinde wegen der Streuobstthematik an die untere Natur-
schutzbehérde wiirde administrativ von unserer Verwaltungsfachkraft,
bearbeitet werden.)

Die in der stadtebaulichen Begriindung angefiihrte intensive Ein- und Durchgriinung des Plange-
biets durch Griinflachen sowie Baum- und Strauchpflanzungen falit bei der Durchsicht der Unterla-
gen im Ubrigen bislang nicht direkt ins Auge. Hier kann aus unserer Sicht durch das Belassen der
Streuobst-Mahwiesen jedoch gut Abhilfe geschaffen werden.

Damit wiirde nicht nur dem Klimaschutz, sondern auch dem Naturschutz Rechnung getragen wer-
den und eine hohe Wohnqualitat evil. tatsachlich erreicht werden.

Zum naturschutzfachlich erforderlichen Untersuchungsumfang:

=> Fir den Fachbeitrag Artenschutz sind folgende Untersuchungen durchzufiihren:

e Die Baumhdhlen und -spalten sind zu kartieren, artspezifisch zu kontrollieren und in einem
Lageplan einzuzeichnen.

o Fur die Erfassung der Végel sind mindestens 6 Begehung nach Siidbeck et al. durchzufiih-
ren

o Fur die Erfassung der Fledermause ist das Quartierpotenzial zu kartieren, darliber hinaus
sind Netzfédnge und parallel dazu Sicht- und Detektorbeobachtungen der Flugkorridore sowie
die Kontrolle auf Hinweise einer Quartiernutzung und zwei Balzkontrollen durchzufiihren

e Fir die Erfassung der Reptilien sind mindestens 4 Begehungen nach Laufer et al. durchzu-
fihren

o Die Erfassung weiterer Arten wie Insekten und Saugetiere (ausgenommen Fledermause)
richtet sich nach dem Habitatpotential.

= Zur Erfassung der naturschutzfachlichen Wertigkeit des Griinlandes sind vegetationsékologi-
sche Bestandserhebungen durchzufihren.

Soweit das Eintreten von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG nicht in begriindeter Weise
ausgeschlossen werden kann, sind vordringlich entsprechend vorbeugende Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen sowie angemessene CEF-Malnahmen zur Bewaltigung der artspezifi-
schen Beeintrachtigungen festzulegen.

Der Verlust von ,Mageren Flachland-Mahwiesen" ist durch Schaffung von Ersatzflachen des Le-
bensraumtyps zu kompensieren.
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Inhaltliche Einzelheiten fachlicher Art kénnen hierzu auch wahrend der Prifphase bei unserer Na-
turscrurtachirar, PO FEE AR 108 T10 w0 T T

erfragt und mit ihr abgestimmt werden.

Weiterfuhrende bzw. abschlieRende Aussagen zum Artenschutz kdnnen von unserer Seite erst
nach Vorlage des betreffenden Fachbeitrags und der weiteren Ergénzung der Unterlagen erfolgen.

Am slidwestlichen Gebietsrand befindet sich das nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 33 NatSchG ge-
setzlich geschiitzte Biotop Nr. 1-6620-225-0211 ,Hecken auf dem Miinchberg bei Obrigheim®; es
Oberlappt mit dem Plangebiet auch zu einem relativ kleinen Teil. Diese Situation kénnte unter an-
derem durch Ausweisung eines erkennbaren Griinstreifens als Pufferflache entscharft werden. Im
Ubrigen ist die eigens gekennzeichnete Darstellung im zeichnerischen Teil mit Hinweis auf den
gesetzlichen Schutz beizubehalten.

Auf eine ausreichende planungsrechtliche Sicherung von Malihahmen durch Festsetzungen (im
Plangebiet) oder durch o6ffentlich-rechtlichen Vertrag (auferhalb des Plangebiets) wére dann im
weiteren Verfahren zu achten.

Wir weisen darauf hin, dass die verschiedenen o. g. Belange vor dem etwaigen Satzungsbe-
schluss abzuklaren und erforderliche Gestattungen vorab einzuholen sind sowie der Abschluss
eines voraussichtlich erforderlichen &ffentlich-rechtlichen Vertrags rechtzeitig eingeleitet sein
muss.

2.  Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Nach dem derzeitigen Planungsstand ist ohne die unter Nr. 1 angesprochenen Erganzungen und
die Ergebnisse des Fachbeitrags Artenschutz noch keine abschlieBende Aussage (ber die Erfor-
derlichkeit von Ausnahmen und Befreiungen moglich.

Allerdings ist bereits das Vorliegen einer naturschutzrechtlichen Genehmigungspflicht nach
§ 33a NatSchG zu den auch vom Fachgutachter ermittelten geschitzten Streuobstbestéanden
grundsétzlich zu erwarten.

Beziiglich der Erforderlichkeit einer férmlichen Biotopausnahme nach § 30 Abs. 4 BNatSchG hin-
sichtlich der Uberlappung des Plangebiets mit dem Biotop Nr. 1-6620-225-0211 ,Hecken auf dem
Miinchberg bei Obrigheim* wird dies wesentlich von der planungsrechtlichen Festsetzung (Kennt-
lichmachung) einer angemessenen Pufferflaiche abhéngen (eine Ausnahme wére in dem Fall nicht
erforderlich).

Gegebenenfalls sind die betreffenden Antrage zu den genannten Themen friihzeitig zu stellen, da
die entsprechenden Bescheide des Landratsamtes bei der Gemeinde Obrigheim vor einem etwai-
gen Satzungsbeschluss vorliegen missen.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

a) Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG:

Im bauleitplanerischen Regelverfahren ist nach § 1a Abs. 3 BauGB die Eingriffsregelung im Rah-
men der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu behandeln.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
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Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB
zu berlcksichtigen (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung).

Durch das Ingenieurbiiro fir Umweltplanung, Wagner + Simon Ingenieure GmbH, wurde mit den
aktuellen Bebauungsplanunterlagen ein Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-
Untersuchung vorgelegt.

Einzelne der darin vorgesteliten Uberlegungen zur Griinordnung werden von uns vorbehaltlich
entsprechender Anderungen aufgrund etwaiger Umplanungen im Grundsatz mitgetragen. Es be-
steht jedoch ein erheblicher Konkretisierungsbedarf hinsichtlich der noch offenen Ausgleichsmal3-
nahmen. Wir bitten daher, im Zuge des weiteren Verfahrens ein Uberarbeitetes und ergénztes
Kompensationskonzept mit entsprechenden planungsrechtlichen Festsetzungen vorzulegen.

Wie sich bereits zeigt, ist zudem ein erhebliches Kompensationsdefizit zu erwarten, das nur durch
MaBnahmen auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu bewaltigen sein wird. Wir
weisen dazu an dieser Stelle vorsorglich bereits auf die Erforderlichkeit und den rechtzeitigen Ab-
schluss eines o6ffentlich-rechtlichen Vertrags zur rechtlichen Sicherung und verbindlichen Zuord-
nung der plangebietsexternen AusgleichsmaRnahmen hin (vgl. § 1a Abs. 3 S. 4i. V. m. § 11 Abs.

1 Nr. 2 BauGB) und bitten, die ndhere Abstimmung des Vertrags rechtzeitig (iber unsere Verwal-
tunisfachkraft,

, einzuleiten.

b) Landesweiter Biotopverbundplan § 21 Abs. 4 BNatSchG und § 22 Abs. 2 NatSchG (BW)

Beinahe mittig des Plangebiets befinden sich Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte.
Zwei Kernflachen (je eine Gstlich und eine westlich) sind durch Kernraum- sowie Suchraumflachen
verbunden.

Der Entwurf zur stadtebaulichen Begriindung stellt die Situation unter Nr. 4.3 entsprechend dar,
trifft dazu aber keine weitere Wertung.

Der Biotopverbundplan ist in der Bauleitplanung zu berticksichtigen und wird nicht von der Regio-
nalplanung aufgehoben. Hier waren die konkurrierenden Nutzungen im Rahmen der Abwégung
zumindest in einen mdglichst tragfahigen Einklang zu bringen.

Auch in dieser Hinsicht bitten wir die vorgelegte Planung nochmals zu tiberdenken und bitten zu
prifen, ob insbesondere im Bereich vorhandener Streuobstwiesen umfanglichere Fldchen zum
Erhalt, aber auch zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchemn ....... (n. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) als zuséatzliche ,Grinflachen” dargestellt oder auch Ausgrenzungen vorgenommen wer-
den kénnten.

Soweit die Biotopverbundfunktionen in der Planung durch ausreichend Biotopverbundelemente im
Ubrigen gestiitzt werden, kdnnten die Bedenken hierzu von unserer Seite in entsprechendem Ma-
Re zurlickgestellt werden.

Um eine diesbeziigliche Kldrung/Ergénzung wird gebeten.

c) Naturschutzrechtliches Fazit (vorldufig):

Aufgrund der noch offenen Fragen zum Natur- und Artenschutz und der méglichen Beeintréchti-
gungen kann derzeit keine umfassendere Einschatzung zum weiteren Verfahren getroffen werden.
Insbesondere erscheint wegen der vielschichtig betroffenen Naturschutzbelange eine konzeptio-
nelle Uberpriifung der Planung unter Beachtung der o. g. Ausfilhrungen angezeigt.

Durch eine teilweise Reduzierung des Plangebiets (Ausgrenzen kritischer Flachen) kénnte u. a.
auch der Kompensationsbedarf deutlich abgesenkt und erhebliche Bedenken vermieden werden.
(Ob unter Ausschépfung einer zuladssigen Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunut-
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zungsverordnung von insgesamt weniger als 10.000 m? dann evtl. auch ein Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB in Frage kommen kénnte, |asst sich von unserer
Seite nicht ermitteln.)

Technische Fachbehodrde Bearbeitung:
Grundwasserschutz Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Das Vorhaben liegt auerhalb von Wasserschutzgebieten. Es ergeben sich keine grundlegend
gegen das Vorhaben gerichteten Bedenken. Der Versiegelungsgrad ist méglichst zu reduzieren.
Malnahmen zur Erhaltung der Grundwasserneubildung (z.B. Versickerungsmulden) sind vorzu-
sehen und im Bebauungsplan vorzugeben.

Mit dem Vorhaben geht eine flaichenmaRige Versiegelung einher. Die Ausfiihrung von Fléachen,
durch die keine Gefahrdung des Grundwassers zu befiirchten ist, sind mit wasserdurchlassigen
Belagen oder breitflachiger Versickerung Uber eine belebte Bodenschicht vorgegeben werden.
Unbelastetes Dachflachenwasser kann breitflachig versickert werden.

Baugrunderkundungen werden empfohlen. Erkundungen sind der Unteren Wasserbehérde vor
Ausfiihrung anzuzeigen. Die Ergebnisse sind der Unteren Wasserbehérde mitzuteilen.

Die Grundwasserfreilegung wird in Anlage 2b unter Punkt I11.4 betrachtet.

Neben den allg. Gesetzgebungen sind die nachfolgenden Hinweise besonders zu beachten:

Bei Bauarbeiten auftretende Stdrungen, Schéden oder besondere Vorkommnisse sind der Unte-
ren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde unverziiglich zu melden.

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis und sind der Unteren Wasserbeh&rde vorab anzuzeigen.

Die Baustellen sind so anzulegen und so zu sichern, dass keine wassergefiahrdenden Stoffe in
den Untergrund eindringen kénnen.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unteren
Wasserbehoérde unverziglich mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Technische Fachbehérde Bearbeitung:
Abwasserbeseitigung Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Die stetig fortschreitende Bebauung mit ihren Versiegelungen vorheriger Naturrdume wirkt sich
unglinstig auf den Wasserhaushalt und Wasserkreislauf aus. Hohere Oberflachenwasserabfliis-
se und damit groRere Hochwasserspitzen sowie eine Abnahme der lebensnotwendigen Grund-
wasserneubildung sind die Folge.

Zu versiegelnde Flachen sind daher auf das unbedingt notwendige MaRd zu beschranken (z.B.
wasserdurchlédssige Belage fur Stellflaichen, Garagenzufahrten usw.). Auf die §§ 1 Wasserge-



-8-—

setz Baden-Wiirttemberg (WG) sowie 1 und 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) wird
besonders verwiesen.

GemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Es ist geplant, das Baugebiet im Trennsystem zu entwassern.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers der Dachflachen ist eine wasserrechtliche Erlaub-
nis erforderlich.

Im Bebauungsplan ist das Konzept zur dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser zu
erldutern und die Flachen, die der Versickerung, Sammlung und Ableitung von Fremd- bzw.
Niederschlagswasser dienen, sind darzustellen.

Es ist darauf zu achten, dass neben einer Ableitung auch eine Riickhaltung/Retention stattfindet.
Das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept ist vor Beschlussfassung des Bebauungsplanes
mit der Fachtechnik beim Fachbereich Umwelt-Technik und Naturschutz des Landratsamtes
Neckar-Odenwald-Kreis abzustimmen.

Das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept wird verbindlicher Teil des Bebauungsplanes.

Flachen fir evil. erforderliche Riickhalte- /Retentionsbecken oder Versickerungen sind rechtzei-
tig zu berticksichtigen.

Rechtzeitig vor ErschlieBung des Baugebietes ist entweder ein Kanalisationsentwurf fiir das
Baugebiet mit Leistungsnachweis der nachfolgenden Abwasseranlagen oder der Uberrechnete
AKP sowie die Unterlagen fiir die wasserrechtliche Erlaubnis der Niederschlagswassereinleitung
und ein hydraulischer Nachweis der Heiligenbachverdolung bei der Fachtechnik beim Fachbe-
reich Umwelt-Technik und Naturschutz des Landratsamtes Neckar-Odenwald-Kreis vorzulegen.

Technische Fachbehorde Bearbeitung:
Oberirdische Gewésser Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustédndigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundiage.

Im Einflussbereich des Vorhabens befindet sich kein Oberflichengewasser oder Uberschwems-
mungsgebiet. Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Technische Fachbehérde Bearbeitung:
Bodenschutz, Altlasten, Abfall Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

GemaR den derzeit bei der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde vorliegenden Unterla-
gen und Plane sind im Planungsgebiet keine altlastverdachtigen Flachen, Altlasten oder schadli-
che Bodenverdnderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) im Boden-
schutz- und Altlastenkataster erfasst.
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Offentlich-rechtliche Vorschriften sind bei der Planung und Ausfiihrung von MaRnahmen grund-
sétzlich zu beachten und einzuhalten. Aufgrund der neuen (seit 2021) geltenden landerspezifi-
schen Vorgaben und Regelungen, welche sich insbesondere aus dem Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz (LBodSchAG) und dem Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) er-
geben, sind die Ausflihrungen zum Thema Bodenschutz und Abfall in den Planunterlagen noch
um folgende Punkte zu erganzen bzw. neu mit aufzunehmen:

Bei der Ausweisung von Baugebieten und der Durchfiihrung von Bauvorhaben (> 500 m*® Bo-
denaushub) ist ein Erdmassenausgleich innerhalb des Baugebietes bzw. vor Ort durchzufiihren
(§ 3 Abs. 3 LKreiWiG). Dies gilt in besonderem Mafe in Gebieten mit erhéhten Belastungen
nach § 12 Abs. 10 Bundes-Bodenschutzgesetz- und Altlastenverordnung. Daher soll bei der
Konzeption von Baugebieten der Vermeidung von zu entsorgendem Bodenaushub dadurch
Rechnung getragen werden, dass der Aushub z.B. in Larmschutzwinden innerhalb des Gebie-
tes, zur Gelandemodellierung und zur Rickverfillung von Baugruben verwendet wird. Auch
durch Niveauanhebung im Baugebiet kdnnen die Erdmassen im Baugebiet verbleiben. Die Fra-
ge des Erdmassenausgleiches ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu prifen und im
Abwéagungsprozess zu beriicksichtigen.

Im Falle eines verfahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall von mehr
500 m® Bodenaushub, wdre im Rahmen des jeweiligen Verfahrens ein Abfallverwertungs-
konzept zu erstellen (§ 3 Abs. 4 LKreiWiG). In diesem Konzept ist auszufiihren, wie mit den an-
fallenden Aushubmaterialien verfahren werden soll. Das Konzept ist der zustandigen Abfall-
rechtsbehérde zur Prlifung vorzulegen, unabhangig davon, ob die Aushubmaterialien vor Ort
(als Mallnahme des Erdmassenausgleichs) wiederverwendet werden, oder ob die Aushubmate-
rialien (als Abfallverwertungsmafinahme) von der Baustelle abgefahren werden miissen (weil sie
z.B. aus baubedingten Griinden nicht wiedereingebaut werden kénnen).

Sofern die Voraussetzungen nach § 2 Abs. 3 Satz 1 LBodSchAG erfilit sind und bei einem Vor-
haben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flache von mehr
als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt werden soll, hat der Vorhabentrager flir die Planung
und Ausflihrung des Vorhabens zur Gewahrleistung eines sparsamen, schonenden und haus-
hélterischen Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Beziiglich weiterer
Vorgaben zum Thema Bodenschutzes bei der Planung/Durchfiihrung von Bauvorhaben wird auf
die einschlagigen techn. Vorgaben -v.a. auf die DIN 19639- verwiesen.

Sofern die Voraussetzungen fiir die Erstellung eines Abfallverwertungskonzeptes bzw. Boden-
schutzkonzeptes - gemaR der aktuellen gesetzlichen Vorschriften - vorliegen und das Vorhaben
einer entsprechenden behdérdlichen Zulassung bedarf, sind die jeweiligen Konzepte spatestens
bei Antragstellung vorzulegen. Bei zulassungsfreien Vorhaben, die auf eine Flache von > 0,5 ha
auf bislang unbeeintréchtigte Bodenbereiche einwirken, ist das Bodenschutzkonzept nach § 2
Abs. 3 LBodSchAG sechs Wochen vor dem Beginn der MaRRnahmenausfiihrung der zustandigen
Bodenschutz- und Altlastenbehérde beim Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis vorzulegen.

Forst Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Durch das Vorhaben sind keine Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG tangiert. Es bestehen
von Seiten der unteren Forstbehorde keine Einwénde.
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Gewerbeaufsicht Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Es bestehen von hier keine Bedenken.

Kreisbrandmeister Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen grundsatzlich keine Bedenken.
Folgendes ist einzuhalten:

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten
mdglich sind, miissen die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit fur den Einsatz der
Feuerldsch- und Rettungsgerate gewahrleistet sein.

Offentliche StraRenflichen sowie Feuerwehrflichen nach § 2 Abs. 3 LBOAVO sind entspre-
chend der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fur Rettungsgerate der
Feuerwehr auf Grundstiicken (VwV Feuerwehrflichen) bzw. der DIN 14090 ,Flachen flr die
Feuerwehr auf Grundstiicken” anzuordnen und einzuplanen.

Die Loschwasserversorgung ist im Geltungsbereich entsprechend der DVGW-Richtlinie W 405
fir den Grundschutz herzustellen. Die Abstande zwischen den Hydranten richten sich nach dem
DVGW-Arbeitsblatt W 331.

Gesundheitswesen Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Fur die Trinkwasserversorgung besteht beim Wasserversorger Milhlbach Wasser ein Struktur-
gutachten fiir den Bereich Obrigheim. Es muss Kontakt aufgenommen werden, ob sich durch die
Erschlieung des neuen Baugebietes Anderungen ergeben kdnnten.

Fir die Larmbelastung muss ein Mittel der Absenkung gefunden werden, der den L4rm in einen
Bereich der gesetzlichen Toleranz bringt.

Die Versorgungs- und Entsorgungssicherheit muss gewahrleistet werden.
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Strallen Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustidndigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwande.

OPNV Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Gegen die Anderung der Vorgaben des Bebauungsplanes bestehen seitens des Fachdienstes
OPNYV keine Bedenken.

Das Baugebiet kann durch die bereits bestehenden Haltestellen ,Im Valtert und ,Im Trieb“ der
Linie 833 fuRlaufig erreicht werden.

Flurneuordnung und Landentwicklung Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Der betroffene Bereich befindet sich im laufenden und fast abgeschlossenen Flurneuordnungs-
verfahren Obrigheim. Der neue Rechtszustand ist zum 01.03.2021 eingetreten. Die Katasterbe-
richtigung ist bereits erfolgt, die Grundbuchberichtigung wird derzeit vom zustandigen Amtsge-
richt in Tauberbischofsheim durchgefihrt.

Von Seiten des FD Flurneuordnung bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Landwirtschaft Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Zu dem Vorhaben bestehen aus Sicht des Fachdienst Landwirtschaft keine Bedenken.

Vermessung Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen.



Gesendet: Donnerstag, 16. Dezember 2021 08:00

Betreff: AW: Bebauungsplanverfahren "Miinchberg" in Obrigheim. Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Anschreiben. Damit wir fir Sie tatig werden kénnen, bitten wir Sie den
beigefligten Antrag auszufiillen, zu unterschreiben und mit Lagepldnen an uns zuriick zu senden.
Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wahrend des 2.
Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine
Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten
durchzufihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen
einzustufen.




Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg allerdings
Luftbildauswertungen fir Dritte, zur Beurteilungen méglicher Kampfmittelbelastungen von
Grundstiicken auf vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die dafiir benétigten
Formulare kdnnen auch unter www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblatter)
gefunden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfiir betragt zur Zeit mind. 20 Wochen ab Auftragseingang.
Eine Abweichung von der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Fallen (Gefahr in
Verzug) méglich. Bitte sehen Sie von Nachfragen diesbeziiglich ab.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass sich aufgrund der VwV-
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Innenministeriums Baden-Wrttemberg vom 31.08.2013
(GABI. S. 342) die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wiirttemberg auf die
Entscharfung, den Transport und die Vernichtung von Kampfmitteln beschrénken.

Die Beratung von Grundstiickseigentiimern sowie die Suche nach und die Bergung von
Kampfmitteln kann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen seiner Kapazitit gegen
vollstdndige Kostenerstattung Gibernommen werden. Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst
nicht tatig werden kann, sind fiir diese Aufgaben gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.

Bei eventuellen Rickfragen stehen wir lhnen gerne persénlich zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Regierungsprésidium Stuttgart

Referat 16 - Kampfmittelbeseitigungsdien B-W
Pfaffenwaldring 1

70569 Stuttgart

Kampfmittelbeseitigungsdienst Zentrale

E-Mail: kmbd@rps.bwl.de

Auftragsformular und nahere Informationen zur Kampfmittelbeseitigung in Baden-Wiirttemberg finden Sie unter:
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LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprésidium Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N,

Datum 25.11.2021

IFK Ingenieure Partnerschaftsgesellschaft Name |

mbB B IRER A L
Leiblein - Lysiak - Glaser T . L
Frau Christine Bhm bies i b

Eisenbahnstr. 26
74821 MosbachMosbach

& Gemeinde Obrigheim, Gemarkung Obrigheim, Bebauungsplan ,Miinchberg* -
friihzeitige Beteiligung der Behoérden; Ihr Schreiben vom 20.10.2021, Az. 60.1
Ho

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fUr die zugesandten Planunterlagen und die Beteiligung zur 0.g. Planung.
Zu den Belangen der Denkmalpflege nimmt das Landesamt fiir Denkmalpflege als
Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wie folgt Stellung:

Seitens der archiologischen Denkmalpflege bestehen keine Bedenken gegen die
geplanten Mafinahmen.

Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in
die Planungsunterlagen mit aufzunehmen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Arch&ologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung

Dienstgebidude Moltkestrafie 74 - 76133 Karlsruhe - Telefon 0721 9264801 - Telefax 0711 904 45444
:‘:’ b abteilung8@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
OPNYV Haltestelle Stidtisches Klinikum - Parkmoglichkeit Landesbehdrdenzentrum



und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzei-
ten im Bauablauf zu rechnen. Ausfilhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis

gesetzt werden.
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies aus den Planunterla-
gen ersichtlich ist, nicht direkt betroffen.

Fur weitere Informationen zur vorliegenden Stellungnahme wenden Sie sich bitte an
das Landesamt fur Denkmalpflege:

Mit freundlichen GriiRen

Nachrichtlich: UDB im GVV Mosbach
Birgermeisteramt Obrigheim



REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrale 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi. Br, 17.11.21

IFK - Ingenieure Partnerschaftsgesellschaft mbB Durchwahl (0761)
Leiblein - Lysiak - Glaser I\.lahmef
Eisenbahnstralle 26 Aktenzeichen:

74821 Mosbach

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Miinchberg”, Gemeinde Obrigheim, Neckar-Odenwald-Kreis
(TK 25: 6620 Mosbach)

Friihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Ihr Schreiben Az. 60.1 Ho vom 20.10.2010

Anhérungsfrist 30.11.2021

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustindigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange &uBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht (iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andemfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsgebiet von Gesteinen der Jena-Formation sowie der Freudenstadt-Formation
(jeweils aus dem Unteren Muschelkalk). Diese werden von quartdren Lockergesteinen
(L&ss) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit verdeckt.

Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillite Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlielen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

In Anbetracht der GréRe des Plangebiets wird eine ingenieurgeologische Ubersichtsbe-
gutachtung durch ein Fachingenieurbiiro empfohlen. Darin sollten die generellen Bau-
grundverhéltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur ErschlieBung und
Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die Notwendigkeit und der Umfang
objektbezogener Baugrundgutachten gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben
werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Im Planungsgebiet laufen derzeit keine hydrogeologischen Maflnahmen des LGRB und es
sind derzeit auch keine geplant.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht Uiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-

Kataster) abgerufen werden kann.
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An: Gemeinde Obrigheim <Info@obrigheim.de>
Betreff: FIst.Nr. 6581 Miinchberg

wie in der &ffentlichen Vorstellung des Baugebiets Miinchberg von den Planern in Aussicht gestelit,

bitte ich Sie hiermit das Plangebiet neu zu begrenzen.

Ich bitte Sie das Grundstick Fist.Nr. 6581 aus der Uberplanung auszunehmen.

Zur Begrindung: Die Flache des Grundstiickes ist fiir eine Bebauung zu kiein. Die GroBe von 1,24 a ist jedoch fir
die derzeitige Nutzung ausreichend. Anhand der Planunterlagen flir das Baugebiet diirfte der Wegfall dieses
Grundstiickes zu keinen gréBeren Einschrénkungen filhren. Nach meiner Information hat mein Nachbar Herr Erwin
Brauss fur seine angrenzenden Grundstilicke das gleiche gefordert.

Mit freundlichen GriiBen
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Obrigheim, 30.11.2021

hiermit mochte ich mich noch fristgerecht zum geplanten Neubaugebiet Miinchberg &uBern.
Leider haben Sie die die Unterlagen auf Ihrer Webseite liberptinklich entfernt, noch ist der 30.11.2021
( die Planunterlagen fiir Oberer Weg 2 von 2019 sind noch einsehbar!!) Dies gibt mir zu denken!

Wie in der &ffentlichen Vorstellung des Wohngebietes von mehreren Anwohnern angesprochen, habe ich hier
hauptséchlich Bedenken bezliglich des abflieBenden Wassers bei Extrem Wetterlagen und beziiglich des zu
erwartenden

Verkehrsaufkommens auf den von Ihnen vorgestellten Zu und Abfahrten zum geplanten Wohngebiet.

Die Zufahrt Uber Miihlgasse/ Pappelweg erscheint mir ebenso wie die Zufahrt iiber Pfaffenklinge /Finkenweg/
Winterrainweg

fur ungeeignet. Diese Zufahrten sind fiir das derzeitige Verkehrsaufkommen gerade noch ausreichend.

Der Hauptanteil des Verkehrs wird vermutlich iiber den Bernhardsgrund/Winterrainweg in das neue Baugebiet
flieBen.

Dies wird fiir die dortigen Anwohner, wie jedoch auch fiir die Anwohner der anderen Zufahrten zu m.M. nach
starken Beeitrachtigungen der Wohnqualitat fiihren.

Ich frage mich, warum es zur Vorstellung und zum Termin der Biirgerbeteiligung das Verkehrstechnische
Gutachten noch nicht gibt.

Wie kann das Hauptorgan der Gemeinde einem Bebauungsplan zustimmen, obwohi noch nicht alle Fakten auf dem
Tisch liegen.

Fiir die Wohneinheiten wurden teilweise 2 Stellplatze /Wohneinheit festgelegt. Solite jedes, der dann im
Wohngebiet "vorausgeplanten"

Fahrzeuge ca. 3-5%/Tag an und abfahren und fiir ca. 200 Wohneinheiten die téglich zu erwartenden Liefrdienste/
Besucher usw.

das Wohngebiet befahren, dann werden die geplanten Zufahrten nicht ausreichen. Vielleicht hat es ja einen
Grund, warum bisher

kein Verkehrstechnisches Gutachten gibt. Ubrigens konnte ich feststellen, dass es im vorher von mir zitierten
Bebauungsplan Oberer Wegll

ein solches schon ca. 1Jahr vor der &ffentlichen Bekanntgabe des Anderungsplanes gab.

Des weiteren habe ich Bedenken, dass der Regenwasserabfluss entgegen der Darstellung beim &ffentlichen
Termin, nicht ausreichend

gegeniiber Hochhduserstrae/ BachstraBle bedacht wurde.

Ein weiterer Punkt, der mir zu lapidar abgehandelt wurde, war das Thema Ausgleich der verlorengehenden
Wiesen, Strauch und Baumfliachen fir die Végel und Insekten. Hier wurde erwdhnt, dass man den Ausgleich auch
mit der Bezahlung von Ausgleichspunkten schaffen kann. Diese Kosten werden dann den Anliegern auferlegt, der
Natur auf dem Munchberg bringt dies leider nichts.

Dieses Baugebiet wurde (dies ist nicht nur mein Eindruck) vorab in geheimen Sitzungen geplant und
"beschlossen".

Im Anschluss wird dem miindigen Biirger ein fertiges Papier zum Abnicken geboten. Einspruch unerwiinscht.



Birgerbeteiligung nach der fertigen Planung!! Zitat Webseite Obrigheim: "In der Gemeinde Obrigheim kénnen Sie
so einlges erleben”

Wie wabhr!!
Ich bitte Sie hiermit, die weitere Vorantrelbung des Baugebietes zu unterbrechen und die Blirgerbeteiligung nach

Verbdffentlichung der Verkehrsuntersuchung nochmals fortzufiihren.

Mit freundlichen GriiBen

.....



Betr.:. Widerspruch gegen Bebauungsplan Miinchberg

e omaaroara)

.. - N . i ""5
Biirgermeisieramt Obrighgim

AREE

Obrigheim, den 29. 11. 2021

Hiermit lege ich als Biirger der Gemeinde Obrigheim im Rahmen der Biirgerbeteiligung Widerspruch
gegen den Bebauungsplan Miinchberg ein.

Begriindungen:

e Der Miinchberg wurde in fritheren Jahren von der Gemeindeverwaltung als die ,griine Lunge
Obrigheims” bezeichnet. In einer Stellungnahme zum seinerzeitigen Flachennutzungsplan
hat die untere Naturschutzbehrde darauf hingewiesen, dass die Durchliftung des aiten
Ortskerns durch eine Bebauung des Miinchbergs beeintrachtigt werden kénnte.

¢ Die Bebauung des Miinchbergs beeintrichtigt das Landschaftsbild. Es wird 6kologisch
wertvolles Geldnde vernichtet.

¢ Die artenreiche Fauna am Miinchberg wird auf Jahrzehnte stark beeintrachtigt, wenn nicht
gar vernichtet.

Der Miinchberg weist u.a. ein umfangreiches Vorkommen von unter Naturschutz stehenden
Maulwiirfen auf. Die Stérung, Vertreibung oder Tétung des Maulwurfs ist mit BuRgeldern bis
zu 50.000 € bewehrt. Durch Bebauung des Miinchbergs wird gegen das Naturschutzgesetz
verstoRen.

Dasselbe gilt fiir die am Miinchberg vorkommenden Zauneidechsen.

Am Miinchberg laichen im Frithjahr in den Gartenteichen der Anwohner viele Erdkréten und
Teichfrésche, aber auch Gelbbauchunken, Teich- und Bergmolche. Durch eine Bebauung
wiirden die Wanderwege beeintrichtigt und das Riickzugsgebiet dieser Amphibien
vernichtet.

Das Fledermausvorkommen am Miinchberg wiirde gestért. Die Fledermause verléren durch
die Fallung der Baume nicht nur die Orientierungspunkte, sondern ggf. auch die
Ubernachtungs- und Uberwinterunsunterkiinfte.

Ebenso verldren die am Miinchberg lebenden Bunt- und Griinspechte thre Nistpldtze in den
alten Baumen,

Die Milane veriéren bei einer Bebauung des Miinchbergs ihr Jagdrevier.



Der in der Begriindung zum Bebauungsplan Miinchberg aufgefiihrte Wohnflichenbedarf in
den kommenden Jahren fiir Obrigheim muss ernsthaft bezweifelt werden. In Obrigheim
gibt es eine Vielzah! von derzeit nicht genutzten Einliegerwohnungen. Bei schwicher
werdenden wirtschaftlichen Verhiltnissen kdmen diese wieder auf den Markt. Bei dem
prognostizierten zusatzlichen Zubau sind weitere Leersténde zu befiirchten.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Miinchberg wird angefiihrt, dass bezahlbare
Bauplédtze geschaffen werden sollen. Allein durch die exponierte Lage des Baugebietes und
der Skologischen Relevanz ist dies am Miinchberg nicht mdglich. So miissen ca. 820.000
Okopunkte geschaffen werden. In der Info-Versammlung am 26.10.2021 wurden die auf den
Bauplatzpreis umzulegenden Kosten fiir AusgieichsmaRnahmen (It. Auskunft fiir Oko-Punkte)
mit 1,1 Mio. € beziffert. Dies entspricht einer Erhdhung des gm-Preises der Bauplidtze von rd.
20 €.

In Obrigheim gibt es deutlich einfacher und kostengiinstiger, aber vielleicht mcht ganz so
schnell zu erschlieBende Fldchen fiir Baugeldnde.

Durch die Gemeinde wurde bisher noch nicht offen gelegt welche AusgleichsmaBnahmen
vorgesehen sind und welcher Aufwand hierfir erforderlich ist. Insofern ist die Einbeziehung
von ca. 1,1 Mio € in die Berechnung der Bauplatzpreise bzw. der ErschlieRungskosten zu
hinterfragen.

Der Bau eines groRen Regenriickhaltebeckens in eine Hanglage verschandeit das Orts- und
Landschaftsbild. Er verteuert den Bauplatzpreis iiberdurchschnittlich. Er verursacht jéhrlich
nennenswerten Pflegeaufwand, der von der Gemeinde, also von uns Biirgern zur tragen ist.
Dies ware bei einem Baugebiet in ,ebener” Lage nicht erforderlich.

Die zusitzliche Uberflutungsfliche vor dem Schiitzenhaus liegt liber einer ehemaligen
Miillkippe die verfillt wurde. Der Gemeinde ist als Grundstiickseigentiimerin bekannt, dass
am LuftgewehrschieRstand bereits jetzt Senkungsschidden entstanden sind, die sich im Falle
einer Uberflutung weiter verstirken wiirden.

In der Vergangenheit kam es bei Starkregenereignissen in der Kirchgasse und der
Hochhauser Strae bereits zu Uberflutungen und herausgedriickten Schachtabdeckungen.
Die Starkregenereignisse werden aufgrund des Klimawandels weiter zunehmen und sich
auch verstérken. Es ist zu befiirchten, dass sich trotz Regenriickhaltebecken und
Uberflutungsflache, bei der Einleitung des Wasers in die Verdolung des Heiligenbaches in der
BachstraBe, ein Riickstau bildet, der dann zu weiteren Uberflutungen im Bereich BachstraRe
und Heitersgasse fiihren wird.

Entgegen der Ausfihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan fiihrt eine Bebauung
des Miinchbergs nicht nur im Pappelweg und dem Winterrainweg fiir die derzeitigen
Anwohner zu héherer Larmbeléstigung durch den Verkehr. Weiter betroffen sind auch die
Anwohner der Miihlgasse, im Briihl, der Heitersgasse, des Miinchbergweges und dem
Bernhardsgrund. Ebenso betroffen sind die Anwohner der Kirstetterstralle, der
HochhéduserstralRe und der SchlossstraBe.

Bereits jetzt gibt es morgens Probleme aus der BachstraRe, der Heitersgasse, der Kirchgasse
und der Miihlgasse auf die HauptstraRe zu fahren, Bei einem zuséitzlichen Verkehrs-
aufkommen in diesen StraRen wiirde dies zu Verkehrsbehinderungen und zu zusétzlichen
Larmbelastigungen der Anwohner im Einmiindungsbereich der StraBBen fiihren.

Der Schallschutz durch ,Riegelbebauung” mit 3-stockigen Mehrfamilienhdusern wird durch
Schallreflektion zu héheren Larmwerten auf der gegeniiber liegenden Seite der B 292 fiihren.



Die Bebauung des Miinchbergs soll ,verdichtet” erfolgen. Dem lauft zuwider dass zwar fir
Einfamilienhduser 2 Wohneinheiten zuldssig sind, nicht jedoch fiir Doppelhaushilften. Da
der Trend zwischenzeitig durch Single- und 2-Personenhaushalte, aber auch durch die
hoheren Mietpreise zu kieineren Wohnungen geht, miissten auch fiir Doppelhaushilften
mindestens 2 Wohnungen zugelassen werden.

In diversen Nachbargemeinden sind derzeit Nahwérmekonzepte im bebauten Ortskern
realisiert bzw. in Planung. Dass bei der ErschlieBung eines Neubaugebietes mit ca. 220
Wohneinheiten kein Nahwirmekonzept mit Anschlusszwang vorgesehen ist, ist aus
okologischen und Nachhaltigkeitsgriinden inakzeptabel.

Aus Nachhaltigkeitsgesichtspunkten miisste im Bebauungsplan die Pflicht eine Solar- und
Solarthermieanlage zu installieren enthalten sein.

Aus Nachhaltigkeitsgriinden miisste im Bebauungsplan die Pflicht zur Installation einer
Zisterne zur Regenwassernutzung als Brauchwasser und zur Bewésserung vorgeschrieben
sein.- Hierdurch kénnte neben dem 8kologischen Nutzen auch das Problem der
Wasserriickhaltung bei Starkregenereignissen entschirft werden.

Im Bebauungsplan ist ein Bepflanzungsgebot mit Baumen und Strauchern vorgesehen. Dies
miisste aus Griinden des Klimaschutzes und der Okologie in eine Bepflanzungspflicht mit
Obstbdumen, oder mit heimischen Gehdlzen umgewandelt werden.

Dass der Bebauungsplan ein Verbot von Schottergérten enthilt ist 16blich. Doch wenn die
Kontrolle und Durchsetzung des Verbots genauso lasch wie bisher, bzw. liberhaupt nicht
erfolgt, kann dieser Punkt auch aus dem Bebauungsplan gestrichen werden. Dasselbe gilt fiir
die Bepflanzung.
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Obrigheim, den 20, Nov. 2021
Betr.: Bebauungsplan Miinchberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind gem3B notariellem Ubergabevertrag vom 20. 1. 2021 jeweils hiilftige Miteigentiimer der Flurstiicke Nr.
® 5383 Bebautes Grundstiick Am Geisrain 21
® 6580 Gartengrundstiick direkt angrenzend an F1St. Nr, 5383
® 6578 Ackerland.

Die Umschreibung des Eigentums auf uns ist im Grundbuch aufgrund des noch laufenden
Flurbereinigungsverfahrens bei den Flurstiicken 6578und 6580 noch nicht erfolgt.

Hiermit erheben wir Widerspruch gegen den Bebauungsplan Miinchberg und die vorgesehene Baulandumlegung
wegen der vielfiltigen negativen Einfliisse auf Bewohner, Gemeinde und Umwelt:

¢ Der Miinchberg wurde in den zuriickliegenden Jahren immer als die ,,griine Lunge Obrigheims*
bezeichnet. Er stellt ein 6kologisch wertvolles Gebiet dar, das durch die geplante verdichtete Bebauung
zerstort werden wiirde. Die Fauna im Gebiet Miinchberg wiirde unwiederbringlichen Schaden nehmen.
Das Fledermaus-vorkommen am Miinchberg wiirde beeintriichtigt werden. Gefihrdete Amphibien wie
Erdkrdten, Teichfrdsche, Gelbbauchunken und Bergmolche verléren ihr Riickzugsgebiet und die
Wanderwege zu den Teichen am Geisrain. Der Bestand an Bunt- und Griinspechten am Miinchberg
wiirde durch Wegfall der Nistmoglichkeiten in alten Biumen geschidigt. Die relativ hohe Population an
Maulwiirfen in den Wiesen des Miinchbergs wiirde vernichtet werden. Die vorgesehene Bebauung
wiirde auBerdem das Insektenvorkommen maBgeblich schadigen.

* Die geplanien baumaBlichen Eingriffe der Gemeinde Obrigheim in den Miinchberg sind im Sinne der
globalen Klima- und Nachhaltigkeitsziele, die zum Beispiel im Pariser Klimaschutzabkommen
festgelegt sind, nicht hinzunehmen. Ein umweltfreundliches Nahwirmekonzept, wie es heutzutage bei
BebauungsmaBnahmen gingig ist, fehlt. Weiterhin sieht der Bebauungsplan keine Regelungen zur
Nutzung von Solarthermie und Photovoltaik vor.

® Die vorgesehene 3-geschossige Bebauung entlang der B 292 als Larmschutz fiir das iibrige Baugebiet
Miinchberg wird zwar Schall schlucken, aber die Anwohner auf der gegeniiber liegenden Seite der
B 292 durch Schallreflektion zusitzlich belasten. AuBerdem ist fraglich, ob dieses Konzept fiir die
zukiinftigen Bewohner zutréiglich und nachhaltig akzeptabel ist.



¢ Die geplanten ca. 220 Wohneinheiten stellen fiir die Anwohner eine nicht hinnehmbare Lirmbelastigung
durch zusiitzlichen Verkehr dar. Die Anbindung des Baugebietes an die Verkehrswege fithrt teilweise
iiber enge StraBen und Gassen, was zu weiteren Engpasssituationen und Lirmbelistigungen fiihrt; z. B.
Miihigasse, Pappelweg, Miinchbergweg, Kirchgasse, Heitersgasse, Winterrainweg. Dariiber hinaus ist
die Zufahrt zur HauptstraBe iiber Miihlgasse, Heitersgasse, BachstraBe in den Morgenstunden bereits
jetzt iiberlastet. Weitere Beeintréchtigungen des Verkehrsflusses werden an der Einmiindung der
Hochh#userstraBe und der KirstitterstraBe in die HauptstraBe auftreten. Die Zufahrt durch den
Bernhardgrund fiihrt auch durch ein Wohngebiet, das dadurch zusétzlich mit Verkehr und Lirm belastet
wird,

Offentliche PKW-Stellpliitze sind in den Planungen nur unzureichend ausgewiesen.

Eine Bebauung des Miinchbergs mit 2- und 3-Stéckigen Wohnhiiusern mit jeweils ausbaufihigem
Dachgescho8 stellt einen schwerwiegenden Eingriff in das Landschaftsbild dar. Gleiches gilt fiir den
Bau eines Regenriickhaltebeckens in einen Hang,

* Die vorsorglich ausgewiesene weitere Uberflutungsfliiche vor dem Schiitzenhaus ist aus unserer Sicht
nicht hierfiir geeignet. Im Bereich des Parkplatzes in der ehemaligen Klinge wurde in friiheren Jahren
Miill abgelagert. Eine Verdichtung des Bodens ist nicht erfolgt, was auch die durch Senkungen
verursachten Schiiden am Schiitzenhaus beweisen. Bei einer eventuellen Uberflutung dieser Fliche
wiirde gegebenenfalls auch der Schiitzenverein geschédigt.

® Des Weiteren wird auch der Ortskern von der Bebauung des Miinchbergs beeinflusst. In den
vergangenen Jahren gab es bei Starkregenereignissen Uberflutungen in der Kirchgasse und Riickstau im
Bereich HochhiuserstraSe/HauptstraBe, da die Leitungsquerschnitte die Wassermassen nicht aufnehmen
konnten. Dies wird durch eine weitere Bebauung noch verstiirkt, bei gleichzeitig héherer Frequenz von
Starkregenereignissen durch den Klimawandel,

Neben diesen Widerspruchsgriinden fiir die Allgemeinheit, fiigen wir noch folgende persénlichen Griinde an:
o Das FISt. Nr. 6580 wird seit iiber 40 Jahren iiberwiegend als Garten genutzt und ist voll in die
Gesamtkonzeption des Gartens integriert.
¢ Ein Teich in dem jihrlich Erdkréten, Teichfrdsche, Gelbbauchunken und Bergmolche laichen und
diverse Libellenarten Ihre Eier ablegen, wiirde durch Einbezichung dieses Grundstiickes in die
Bebauung zerstdrt und diesen Tieren die Lebensgrundlage bzw. die Fortpflanzungsmoéglichkeit
genommen werden.

Aus diesem Grund beantragen wir das Flurstiick Nr. 6580 aus dem Bebauungsplangebiet heraus zu nehmen.
Zumindest aber den Grundstiicksanteil, der direkt an das FISt. Nr. 5383 angrenzt,

Falls wir wegen der derzeit noch ausstehenden Eintragung als Eigentiimer der FISt. 6580 und 6578 im
Grundbuch keinen Widerspruch einlegen kénnen, erkléiren wir, dass wir diesen Widerspruch als Bevollmichtigte
unserer Eltern Erwin BrauB und Bérbel BrauB (noch im Grundbuch eingetragenen Eigentiimer) einlegen. Falls
Sie eine entsprechende Bevollmichtigung bendtigen, wollen Sie uns dies bitte mitteilen, woraufhin wir eine
entsprechende Vollmacht vorlegen werden.
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Sehr geehrter Damen und Herren, &
i f

hiermit méchte ich Widerspruch zum Bebauungsplan "Miinchberg" einreichen. T Ly, vy

Meine Beweggriinde sind folgende:

e zu hohe ErschlieBungskosten durch Okopunkte und Regenriickhaltebecken -> iiber 1/7 der Gesamtkosten

¢ Der Abfluss der Verkehrs ist nicht gewahrleistet:
Wie sollen 220 Haushalte mit Uber ca. 400 Autos pro Tag abgeleitet werden — mache fahre mehrfach ... .
Schon jetzt ist eine Ausfahrt zu StoRzeiten auf die Hauptstrae nicht moglich!
=> Die Strafen sind nur einspurig befahrbar: Heitersgasse, Kirchgasse, Pappelweg, Winterrainweg, Briihl
= Chaos ist vorprogrammiert!

> st die Briicke iiber die B292 fiir die Beanspruchung ausgelegt?

® Zusatzlicher Lirmbelastung aller ,,alten” Anwohner, da der Verkehr durch existierende Wohngebiete
geleitet wird (keine direkte Anbindung an eine HauptstraRe)

* Sicherheit der Schulkinder:
Wie werden die Kinder auf dem Weg zur Schule besser geschiitzt? -> Schon jetzt ist hier kein FuBweg
vorhanden (Heitersgasse, Kirchgasse)
Alle fahren am Kindergarten vorbei ?!?
Sehr enge, einspurige Fahrbahnen. Raserei & Kurven schneiden ist hier jetzt schon ein Problem

* Im Baugebiet kann der innere Ring blockiert werden -> Feuerwehr / Krankenwagen ggf. Zufahrt nicht
gewdhrleistet

e  Essind zu wenig offentliche Parkplitze vorgesehen

s Ldrmschutz des Baugebiets durch hohe Wohnblécke ist m.E. nicht vertretbar.
Wer mdchte dort wohnen?!?

Verdichtung des Bauraums durch mehr Wohnungen:

Ich beantrage weiterhin, dass in einer Doppelhaushilfte auch 2 Wohneinheiten (Wohnung + Einliegerwohnung)
vorgesehen werden kénnen.

Im Zuge des knappen Wohnraums sollten hier auch 2 Einheiten/Wohnungen méglich sein (Mehrgenerationen
Haushalt).

Beispiel: https://www.fingerhaus.de/mehrfamilienhaus/lumis

Bei Riickfragen stehe ich jeder Zeit zur Verfiigung.
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,den 23.Nov. 2021

Betr.: Aufstellungsbeschluss vom 07.10.2021 fiir Bebauungsplan ,,Miinchberg*
Einwand / Widerspruch/ Einspruch

Sehr geehrte Damen u. Herren,

wir sind Anrainer ,Am Geisrain® auf der Westseite des geplanten Baugebietes.

Unser Baugrundstick hat die Fist.-Nr. 5373.

Wir hatten vor ca. 30 Jahren die Mdglichkeit einen Teil eines Wiesengrundsticks von ca.
400 2m zuzukaufen. Dies hat die Flst.-Nr. 6560 und soll auch erhaiten bleiben.

Damals war das gesamte Gebiet im Flachennutzungsplan als Grinflache und
Wasserschutzgebiet ausgewiesen.

Niemand hat geglaubt dass hier einmal Bauplatze entstehen sollten !

Doch bei Gemeinden als Hoheitsorgan ist alles méglich.
Der Flachennutzungsplan wurde geandert !!

Wir haben den Zukauf in unser Baugrundsttck integriert und als Garten mit einem Natur-
Teich und einer Trockenmauer angelegt. ( 6kologisch eine Bereicherung)

Seite ’]



Wie in der Presse zu entnehmen war, soll das geplante Baugebiet die beste Moglichkeit
sein.

Diese Auffassung teile ich nicht. Verschiedene Argumente sprechen dagegen.
Es ist das Grosste und wird das Teuerste; allerdings in Teilen auch das Schonste.

Wieder sollen unserer heimischen Landwirtschaft ca. 7 ha Nutzfliche weggenommen und
Flachen versiegelt werden. Das bedeutet ein grosser Eingriff in die Okologie.

Innerhalb von ca. 20 Jahren wurden doch mehrere Baugebiete, -im Rotletterle, Réte und
Liebold-, erschlossen

Im Vergleich zu den umliegenden Gemeinden (HaRmersheim) noch giinstig und deshalb
war auch die Nachfrage grof3. Das wird sich aber &ndem und es werden wenig bezahlbare
Wohnungen entstehen !

Vielleicht kann man seitens der Verwaltung zusammen mit dem Gemeinderat die Planung
nochmals Uberdenken und eine Reduzierung von Bauplatzen méglich machen damit ein
Teil ,grine Lunge“ erhalten bleiben kann {?

Dies wurde auch das Verkehrsaufkommen in den Gebieten ,Im Trieb* und
,Bernhardsgrund” reduzieren,

Speziell im Bereich des ,Funkturms" sind in unmittelbarer Umgebung, eigentlich direkt
unter dem Sendemast, Wohnh&user geplant. Hier ware noch zu informieren bzw. eine
konkrete Antwort fallig, ob der Turm bestehen bleibt. Gibt es hierzu auch Pléne und ein
Strahlungs-Gutachten ?

Im Bereich der Anrainer ,Am Geisrain“ bis Hausnummer 9 wére auch ein Anderung
sinnvoll, da in diesem Bereich die gréRten Bauplatze geplant sind.

}/ielleicht solite man als burgermahe Verwaltung das Gesprach suchen und eine Lésung
inden ?

Ab Hausnummer 11 u. folgende hatten die Anrainer damals schon die Méglichkeit Gelénde
zu erwerben und mit ihrem Bauplatz zu verschmelzen.

Auf Grund der topographischen Lage und der vorgegeben Baugrenzen (das ist ja auch in
den Pléanen ersichtlich) blieb wenig Flache vom Bauplatz Richtung Munchberg Ubrig.

Im Bereich der geplanten Mehrfamilienhduser an der B292 sehe ich trotz der
schalltechnischen Untersuchung (Schallschutzgutachten) fur die zuklnftigen Bewohner
grossere Einschrankungen und eine Minderung der Wohnqualitét.

Wenn auch die Grenzwerte eingehalten werden, ist ein hoher Larmpegel vorhanden
(55-60 dB) und die Bewchner haben fast keine Mdglichkeit sich auf der Terrasse oder auf
threm Balkon aufzuhalten, bzw. bei getffneten Fenstern zur Ruhe zu kommen. Wenn dann
noch eine ,Horde" mit Motorradern durchrauscht schnellen die dB‘s in die Héhe.

Wer mdchte da wohnen ....... ?

Als privater Investor wirde ich einen solchen Bauplatz nicht kaufen, da wir an unserem
Grundstiick mit gréRerem Abstand noch genug Larm abkriegen !

Seite &



Passive Schallschutzmafinahmen sind durch Larmschutzfenster _
(die miissen aber geschlossen bleiben) oder Dammplatten an Fassaden etc. méglich,
aber dann braucht man auf jeden Fall Luftungs- u. oder Klimaanlagen die nicht gerade
klimafreundlich sind |

Berechenbar und planbar ist alles. Theorie und Praxis sehen oft anders aus !

Wenn die Mal3nahmen umgesetzt sind hért man immer wieder: , das habe ich nicht
erwartet’ oder ,hatte ich nicht gedacht"

Vielleicht sind das ein paar Punkte die zum Nachdenken anregen.

Bevor weitere Schritte unternommen werden, soliten auf jeden Fall alle Gutachten und
Prufungen vorliegen und nicht wie in den Obrigheimer Nachrichten v. 11.11.2021 bekannt
gegeben, dass z.Bsp. die Umweltprifung zu einem spéteren Zeitpunkt stattfinden soll.

In diesem Zusammenhang interessieren mich auch, wie die ,Okopunkie®

-fur dieses Plangebiet immerhin gin Wert von 1,1 Mio.- als konkrete MaRnahmen
umgesetzt und realisiert werden und wie dies der Offentlichkeit mitgeteilt wird.

Ausgleichs- oder Ersatzflachen sind m.E. sowieso Augenwischerei. Man kann ein Stlick
Land nur einmal nutzen und das solite man sich augenblicklich sehr gut Uberlegen WIE !

Hier muss auch bei Kommunen ein Umdenken stattfinden |

Seite 3
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Gesendet: 1ens ai, . November 5:

Betreft: Stellungnahme geplantes Baugeblet;_‘l\l/lunchbe 9 o

Sehr geehrter Herr Horn, é/ Q)
~ / /

anbei meine Stellungnahme zu dem o.g. geplanten Baugebiet. 7 4

Funkmast innerhalb des Baugebietes

Da der Standort beibehalten bleiben soll, sehe ich hier massive Probleme bzgl. der Strahlung, der Lirmbel4stigung (permanenter
Pfeifton) und des Verkaufs der umliegenden Grundstiicke.

Der Funkmast wird daher weichen miissen.

Die zukinftige Versorgung der Beviolkerung muss trotzdem sichergestellt sein.
Eine Losung muss im Rahmen der jetzigen Planung schon jetzt mit beriicksichtigt werden.

Verkehrssituation
Lt. Herrn Martin werden bei 250 WE ca. 625 Anwohner angesiedett.

Jeder dieser Anwohner muB, bei der Lage des Wohngebietes, mehrmals tiglich ein Fahrzeug nutzen. Bei den beiden Zufahrten
(Pappelweg und Winterrainweg) heifit das tdglich ein zustitzliches Verkehrsaufkommen von mindestens 2000 Fahrzeugen.

Morgens und abends werden diese Strafen und die anschlieBenden Kreuzungen etc. weit iiberlastet sein.
Diese werden dann leider auch Unfallschwerpunkte bilden.
Von den Beschwerden der Anwohner ganz abgesehen.

Die Losung muf eine Zu- und Abfahrt zur B 292 auf Hhe der Tennisplitze sein.

In diesem Monat hat sich die Gemeinde Fahrenbach, fiir das dort geplante Neubaugebiet, fiir einen Anschlull an die Kreisstrafle
zur Entlastung des Ortskerns entschieden. Das war eine sinnvoll Entscheidung und ist von den Burgern mitgetragen.

Regen / Starkregen

Ich habe iiber Herrn Martin diverse Berechnungen erhalten.
Die von mir angefragten Berechnungen zu der Auslastung der gesamten Wasserabfliisse bei Starkregen
habe ich nicht erhalten.

Ftir eine neu versiegelte Fliche von 30.000 Quadratmeter reicht das Riickhaltebecken mit 1.750 Kubikmeter nicht aus.
Bei 100 Liter Regen auf den gm werden mindesten 3.000 Kubikmeter Riickhaltebecken bendtigt.

Die getrennte Ableitung iiber den Heiligenbachkanal und den Mischwasserkanal in der Bach- und HauptstraBe sind sicher
sinnvoll.



Leider ist schon heute eine Riickstau {iber den Mischwasserkanal Realitiit. Und das bei kurzzeitigem Regen
bzw. Starkregen.

Es stellt sich die Frage: Wie werden diese Kaniile bei Starkregen heute und insbesondere in der
Zukunft belastet ?

Die Gemeinde Trienz hat gerade das dort geplante Neubaugebiet stark verkleinert, da die Abwasserkanalisation nicht ausreicht.

Mit freundlichen Griien




