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Fachdienst Baurecht Bearbeitung:
- ab Ziff. 7.

Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundiage.

1. Nach § 13b BauGB kénnen zur Erleichterung des Wohnungsbaus Bebauungsplane mit einer
Uberbaubaren Grundflache bis zu 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzung
begriindet wird und die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefen, im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Als im Zusammenhang be-
baute Ortsteile kommen sowohi nach § 34 BauGB zu beurteilende Flachen in Betracht als
auch bebaute Fldchen, die nach § 30 BauGB zu beurteilen sind. Die geplante Bauflache be-
findet sich hier in Ortsrandlage mit allenfalls geringem Bezug zum vorhandenen Bebauungs-
zusammenhang. Unter Zurlickstellung von gewissen Bedenken tragen wir die gewahlte Ver-

fahrensart jedoch mit.

2. Wir bitten den Flachennutzungsplan gemaR § 13bi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ent-
sprechend zu berichtigen.

3. Das gesamte Plangebiet weist iber eine Gesamtfiiche von 21.920 m? 21 Wohnbaugrund-
stiicke aus. Wir empfehlen, unter Beriicksichtigung von vorhandenen Innenbereichspoten-
zialen und noch verfligbaren Plétzen in bestehenden Baugebieten, im Hinblick auf § 1a Ab-
satz 2 BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) eine Bedarfstuberpriifung vorzu-
nehmen.

4. Gemdn Ziffer 7.1 der Begriindung, sind tiberdachte Stellplitze und Garagen mit einem Min-
destabstand von 1 m an sonstigen Seiten zur 6ffentlichen Verkehrsflache zuléssig. Ziffer 4.2
der schriftlichen Festsetzungen regelt jedoch, dass Garagen und tberdachte Stellpldtze mit
einem Mindestabstand von 2,5 m an den sonstigen Seiten zu den Fahrplanflichen zulassig
sind. Wir bitten diese beiden MaR aufeinander abzustimmen.

5. Die Regelung zu Stutzmauern in Ziffer 3 der schriftlichen Festsetzungen unter Verweis auf
Ziffer 4 kann auch bei Zugrundelegung der Skizze nicht eindeutig nachvollzogen werden.
Insbesondere sind in der unter Ziffer 4 abgebildeten Skizze keine Stiitzmauern eingezeich-
net. Wir bitten hier noch um Klarstellung.

6. Ziffer 4 der schriftlichen Festsetzungen lasst Ausnahmen bei Aufschittung und Abgrabungen
zu, sofern ,schwierige topographische Verhiltnisse* oder Angleichungserfordernisse nach-
gewiesen werden. Wir empfehlen diese Regelung im Sinne der Verbindlichkeit von Normen
eindeutiger zu regein.

-~

. Umweltprifung

In dem hier grundsatzlich anwendbaren beschleunigten Verfahren fiir AuRenbereichsflichen
nach § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB kdnnen gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1. V. m. § 13
Abs. 3 8. 1 BauGB die Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) und der Umweltbericht (§2aNr. 2
BauGB}) entfallen (vgl. Nr. 2. der stadtebaulichen Begriindung).

Dies bedeutet allerdings nicht, dass die Umweltbelange bei der planungsrechtlichen Abwé-
gung vollsténdig auBen vor bleiben kdnnen. Die Belange des Umweltschutzes gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB - also die Auswirkungen auf die einzelnen Umweltschutzgiiter - sowie die
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erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1a BauGB sind weiterhin zu ermittein,
zu bewerten und in die Abwégung einzustellen. Wir weisen dazu exemplarisch auf das Urteil
des VGH Bayern vom 18.01.2017, Az.: 15 N 2033/14, hin.

Folgerichtig ist in Nr. 8.1 der stadtebaulichen Begriindung erwshnt, dass eine umfassende
fachliche Betrachtung der Umweltbelange fiir das Verfahren erstellt wird.

Im Bebauungsplanverfahren ist daruber hinaus gem. § 13ai. V. m. § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB
ortstiblich bekannt zu machen, dass das Verfahren formal ohne Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB durchgefiihrt wird.

Weitere Einzelheiten zu verschiedenen Umweltbelangen finden sich gegebenenfalls noch in
den nachstehenden Stellungnahmen der Fachbehérden.

8. Klimaschutz

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel® in
§ 1a Abs. 5BauGBi. V.m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des
Landes Baden-Wirttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und verfii-
gengem. § 1a Abs. 5Satz2i. V. m. § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB iber Abwagungsrele-
vanz.

In der vorliegenden stédtebaulichen Begriindung wird in Nr. 8.3 der stidtebaulichen Begran-
dung auf die Klimaschutzbelange entsprechend eingegangen. In diesem Zusammenhang
wird u. a. die Férderung der Solarnutzung, die Uberlegungen zu Begrlinungs- und Belif-
tungseffekten, Oberflichenwasserabfluss sowie insbesondere die angedachte Begrenzung
der flachenhaften Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten begruft.

Auf den Punkt eines kommunalen Starkregenrisikomanagements (vgl. nahstehende Stellung-
nahme der Technischen Fachbehorde zur Abwasserbeseitigung) wird im Hinblick auf ver-
starkte Hitzeereignisse ergénzend hingewiesen.

In der Relation zu der GréRe des Baugebiets wird durch die stadtebaulichen und umwelipla-
nerischen Vorgaben somit erkennbar, dass den Erfordernissen des Klimaschutzes insgesamt
grundsétzlich Rechnung getragen wird.

Der Belang ist im Ubrigen der Abwagung durch die Gemeinde Obrigheim zugénglich.
Von unserer Seite bestehen daher hierzu keine erheblichen Bedenken.
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Stellungnahme der Fachdienste als Triger 6ffentlicher Belange

Untere Naturschutzbehorde Bearbeitung:
Telefon:

1.  Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetziicher Regelungen, die im Regelfall nicht
tiberwunden werden kénnen

a) Artenschutz nach § 44 (u. § 45 Abs. 7) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

Die artenschutzrechtlichen Verbotsbestimmungen nach § 44 BNatSchG gelten in der Bauleitpla-
nung mittelbar. Es handelt sich jedoch um striktes Recht und ist deshalb nicht der Abwégung
durch die Gemeinde Obrigheim zuganglich.

Nach aktueller Rechtslage ist dazu eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erforderlich, die
eine entsprechende Beurteilung zuldsst.

Den Unterlagen lag hierzu noch kein entsprechender Fachbeitrag Artenschutz bei.

Wir gehen davon aus, dass die Verfahrensunterlagen entsprechend ergnzt werden und bitten,
unsere nachfolgend genannten naturschutzfachlichen Anregungen und Hinweise dabei ange-
messen zu bericksichtigen:

Europdische Vagelarten

Angesichts dessen, dass es sich bei dem Plangebiet unter anderem um Bewirtschaftungsschla-
ge von gewisser Groe handelt, auf denen Standorte gegeben sind, die mindestens eine Entfer-
nung von 50 Metern zu horizontalen Strukturen einhalten, solite das Vorkommen der Feldlerche
grundlegend untersucht werden. Dabei sollte auch die direkt anschlieRenden Offenlandfischen
auBlerhalb des Plangebiets mitberiicksichtigt werden, da eine kinftige Bebauung an dieser Stel-
le in der Folge ebenfalls dazu fiihren kann, dass Feldlerchen evil, ein angrenzendes Revier auf-
geben miissen.

Anhand der vorgelegten Unterlagen gehen wir davon aus, dass keine Biéume und Gehdlze ge-
rodet werden miissen. Ein besonderes Augenmerk sollte deshalb auf bodenbriitende Arten, wie
Z.B. Feldlerche und Goldammer gelegt werden.

Wir empfehlen daher mindestens drei Begehungen durchzufithren, die nach Mdglichkeit den
Zeitraum zwischen Anfang April und Mitte Mai abdecken soliten.

Flederméiuse
Wie bereits erwahnt, gehen wir anhand der Unterlagen davon aus, dass fir die Umsetzung des

Baugebiets keine Baume gerodet werden miissen, Das Gebiet sollte jedoch hinsichtlich der Eig-
nung als Jagdhabitat fiir Fledermé&use gesichtet und bewertet werden.

MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie AusgleichsmaBnahmen:

Solite im Zuge der Priifung ein Eintritt von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG durch vor-
habenbezogene Eingriffe zu erwarten sein, sind entsprechende Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen in Betracht zu ziehen.

Die bisher in den vorliegenden Unterlagen erwihnten Vermeidungsmafinahmen, insbes. beziig-
lich Baufeldrdumung, kénnen so mitgetragen werden.

Verlustig gehende Fortpflanzungs- und Ruhestétten wiren vordringlich zu ersetzen.
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Inhaltliche Einzelheiten fachlicher Art kénnen bei unserer Naturschutzfachkraft _
erfragt bzw.

zum weiteren Verfahren ergénzend abgestimmt werden.

Wir weisen vorsorglich noch darauf hin, dass die artenschutzrechtlichen Belange vor Satzungs-
beschluss hinreichend geklart sein miissen.

b) Naturpark nach § 27 BNatSchG und § 23 Abs. 3 NatSchG i. V. m. der Verordnung (tiber den
Naturpark ,Neckartal-Odenwald” (NatParkVO) vom 06. Oktober 1986, zuletzt gedndert am
16.12.2014:

Die Bebauungsplanfléche liegt im rechtkraftigen Geltungsbereich der Verordnung tber den Na-
turpark ,Neckartal-Odenwald". Gebiete im Geltungsbereich eines Bebauungsplans nach § 30
BauGB oder fur die ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst ist und in
denen das konkrete Vorhaben nach § 33 Abs. 1 BauGB zuldssig ist, gelten nach § 2 Abs. 3
Nrn. 1 und 2 NatParkVO als ErschlieBungszonen, in denen die Erlaubnisvorbehalte des §4
NatParkVO nicht greifen.

Die ErschlieBungszonen passen sich geméR § 2 Abs. 3 der NatParkVO insoweit zwar der ge-
ordneten stédtebaulichen Entwicklung an. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung setzt in
diesem Zusammenhang allerdings auch voraus, dass der Schutzzweck gemaB § 3 der Nat-
ParkVO ausdricklich und erkennbar in die Abwégungsentscheidung der Gemeinde als Pla-
nungstragerin mit einflieBt und in den Unterlagen behandelt wird. Hierauf musste insbesondere
in der noch zu erstellenden allgemeinen Betrachtung der Umweltbelange eingegangen werden.
Die erganzenden Uberlegungen zu den nachstehenden Abschnitten 3. a) und 3. b) kénnen hier
ebenso mit herangezogen werden.

2.  Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Bei Berlcksichtigung unserer 0. g. Anregungen und Hinweise werden nach unserer Einschat-
zung voraussichtlich keine naturschutzrechtlichen Ausnahmen oder Befreiungen erforderlich.

3.  Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

a) Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB j.V.m. § 18 BNatSchG:

Da die Ausgleichsverpflichtung nach der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 BNatSchG) im beschleunigten Verfahren nach § 13b i. V. m. § 13a BauGB grundsétzlich
nicht greift und die zu erwartenden Eingriffe gem&B § 13b i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten, ertibrigt sich zwar das Erstelien
einer eigenen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung. Nicht ausgesetzt sind dagegen die gesetzliche
Verpflichtung zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sowie die prinzipielle Beriicksich-
tigung der Umweltbelange in der planungsrechtlichen Abwégung.

Laut Nr. 8.1 des Entwurfs zur stadtebaulichen Begriindung wird dazu noch eine fachliche Be-
trachtung der Umweltbelange mit Erl4uterungen zu den betroffenen Punkten erstellt.

Die in Nr. 7.1 und 8.1 - 8.2 des Entwurfs der stidtebaulichen Begriindung erwshnten planungs-
rechtlichen Festsetzungen mit den vorgesehenen MaRnahmen zum Naturschutz (Festsetzungen
im textlichen Teil I. 6.1 - 6.10 und 7.1 - 7.3) werden begriiit.
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Bei der Angabe ,Saatgut gesicherter Herkunft* gehen wir davon aus, dass es sich dabei um
standortgerechtes und gebietsheimisches Saatgut handelt; gegebenenfalls bitten wir dies klar-
zustellen.

Zur Vermeidung der Tétung von Kleintieren bitten wir um Ergénzung einer Festsetzung zu Ab-
deckungen von Regenfallrohren, Lichtschéchten etc. mit Gittern in geeigneter Maschenweite.

b) Fachplan Landesweiter Biotopverbund nach § 21 BNatSchG und § 22 NatSchG:

Das Plangebiet liegt teilweise im Biotopverbund mittlerer Standorte. Betroffen sind Kernraume
(Obstwiese) sowie Suchriume des Biotopverbundplans.

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund soll in der Bauleitplanung umgesetzt und konkreti-
siert, jedoch nicht verschlechtert, werden. Durch die Anlage einer Ausgleichsflache im stdlichen
Teil des Bebauungsplans und den Erhalt der Obstbsume auf dieser Fliche wird zwar zumindest
ein Korridor in Richtung der Obstwiese (Kernfliche) sidwestlich des Plangebiets frei gelassen.

Zu Uberlegen wiére jedoch, ob dieser Korridor durch Integration entsprechender MaBnahmen
noch weiter nérdlich in Richtung der Kernfldche (Fische mit A2-Grinland) ergdnzt bzw. deutli-
cher weitergefiihrt werden kénnte, um die Verbindung zwischen beiden Kernfiichen zu férdern.

¢) Hinweise zu Fléchen der Griinlandkartierung (Vermeidung von Umweltschéden):

im Rahmen der durch das RP Karlsruhe beauftragten Grunlandkartierung wurde auf den Fla-
chen norddstlich des Plangebiets (Flst.Nrn. 9981, teilweise, und 8933 - 8935, Gemarkung As-
bach) der Biotoptyp A2 ,Fettwiese mittlerer Standorte” (Vegetationstyp ,Glatthafer-Wiese nahr-
stoffreicher Standorte (Arrhenatheretum elatioris), artenreiche Ausbildung®) kartiert. Hierbei han-
delt es sich somit um den FFH-Lebensraumtyp ,Magere Flachland-Mahwiesen® [6510]. Im Plan-
gebiet selbst und stidlich des Plangebiets (Fist.Nrm. 8911, 8896 und 8898-8903, Gemarkung
Asbach) wurde seinerzeit lediglich der Biotoptyp A1 ,Fettwiese mittlerer Standorte® (Glatthafer-
Wiese mit artenarmer Ausbildung) erfasst.

Bei der Begehung der Flichen solite deshalb mit aufgenommen werden, ob sich bis heute auf
den Wiesenfldchen vordringlich im Plangebiet ggf. gesetzlich geschiitzte Lebensraumtypen wie
.Magere Flachland-Mahwiesen" entwickelt haben.

Die Flachen stdlich des Plangebiets waren dabei insoweit in praktischer Hinsicht mit in Blick zu
nehmen, als je nach Ergebnis Hinweise zu VermeidungsmaRnahmen in den textlichen Teil aufge-
nommen werden soliten, dass diese auBerhalb gelegenen Grunlandfiichen wihrend der Baufeld-
rdumung und Bebauung dann ggf. nicht beeintr4chtigt werden darften (zur Vermeidung von Um-
weltschaden wéhrend der Bauphase durch z.B. Ablagerungen von Erd- und Baumaterialien oder
das Abstellen von Baumaschinen). Solche Uberlegungen zur Vermeidung sollten auch auf die
eingangs genannten norddstlichen Flichen mit erstreckt werden (als Hinweise im textlichen Teil).

Sollte sich auf Fist.Nr. 8911, Gemarkung Asbach, ein FFH-Lebensraumtyp entwickelt haben,
genigen jedoch Hinweise zur Vermeidung nicht, sondern es misste in einem solchen Fall fur
einen gleichartigen Ersatz gesorgt werden.

Auch hierzu kénnen weitergehende inhaltliche Einzelheiten fachlicher Art bei unserer Natur-
schutzfachkraft,
erfragt werden.

Dariiber hinaus bestehen seitens der Naturschutzbehérde allerdings keine weitergehenden er-
heblichen Bedenken gegen die vorgesehene Baugebietsausweisung.



Technische Fachbehorde Bearbeitung:
Grundwasserschutz Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Die Planflache liegt in keinem Wasserschutzgebiet. Daraus ergeben sich keine gegen das Vor-
haben gerichteten Bedenken.

Die nachfolgenden Hinweise sind zu beachten:

Bei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schiden oder besondere Vorkommnisse sind der Unte-
ren Bodenschutz- und Altlastenbehérde unverziliglich zu melden,

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis und sind der Unteren Wasserbehérde vorab anzuzeigen.

Die Baustellen sind so anzulegen und so zu sichern, dass keine wassergefihrdenden Stoffe in
den Untergrund eindringen kénnen.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unteren
Wasserbehorde unverziiglich mitzuteilen.

Technische Fachbehdrde Bearbeitung:
Bodenschutz, Altlasten Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundiage.

1. Bodenschutz- und Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde bislang keine altlast-
verdachtigen Flachen/Altlasten bzw. Verdachtsflichen/schadliche Bodenveranderungen im Sin-
ne des BBodSchG bekannt geworden.

2. Bodenschutz

Keine Bedenken und Anregungen.

Technische Fachbehorde Bearbeitung:
Oberirdische Gewiisser Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Das Vorhaben liegt auBerhalb eines unmittelbaren Einflussbereiches eines Oberflichengewas-
sers. Daher bestehen keine Bedenken.



Technische Fachbehérde Bearbeitung
Abwasserbeseitigung Telefon::

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundiage.

Die stetig fortschreitende Bebauung und Versiegelung von Flachen wirkt sich ungiinstig auf den
Wasserhaushalt und Wasserkreislauf aus. Héhere Oberflichenwasserabfliisse und damit gréRe-
re Hochwasserspitzen sowie eine Abnahme der Grundwasserneubildung sind die Folge. Zu ver-
siegelnde Fl&chen bitten wir deshalb auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschranken.

Infolge der Klimaverdnderungen ist vermutlich vermehrt mit Starkregenereignissen/Sturzfluten
zu rechnen. Wir empfehlen bei der Planung den Wasserabfluss bei Starkniederschli-
gen/Sturzfluten zu bedenken und hierfiir entsprechende Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen.

Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen verweisen wir z. B. auf die
Broschilre der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-
Wiirttemberg" vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 -Risikomanagement in der
kommunalen Uberflutungsvorsorge fur Entwésserungssysteme bei Starkregen® vom November
2016 sowie die Broschiire ,Starkregen: Was kénnen Kommunen tun?* des Informations- und
Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgeselischaft
fur Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013.

Nach § 46 Abs. 1 Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG) obliegt die Abwasserbeseitigungs-
pflicht den Gemeinden. Die Aufgabe des Abwasserbeseitigungspfiichtigen liegt zunschst in der
Dimensionierung der Kanalisation fiir den Bemessungsregen (hiufige Niederschlagsereignisse,
Jéhrlichkeit: 1 bis 5 Jahre, in Einzelfsllen 10 Jahre). AuBerdem solite (langfristig) der Uberflu-
tungsschutz fir seltene Niederschlagsereignisse im Bereich der Jahrlichkeiten 10 bis 30 Jahre
(in Einzelfsllen 50 Jahre) gewahrleistet werden (LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisi-
komanagement in Baden-Wrttemberg®, Ziff. 3).

ZuflieRendes Auengebietswasser ist mit zu beriicksichtigen.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf DIN EN 752 sowie DWA-A 118.

Vor einer ErschlieBung des Baugebietes ist dem Landratsamt ein Kanalisationsentwurf fur das
Baugebiet mit hydraulischem Leistungsnachweis einschl. Leistungsnachweis der nachfolgenden
Abwasseranlagen (z. B. AKP ggf. mit Uberﬂutungsnachweis) zur wasserrechtlichen Genehmi-
gung bzw. zur Benehmensherstellung vorzulegen (§ 48 Abs. 1 WG).

Gema&R § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
Uber einen Regenwasserkanal ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewzsser eingelei-
tet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Es ist vorgesehen eine getrennte Beseitigung des Niederschlagswassers zu realisieren.

Fur die geplante Einleitung von Niederschlagswasser iiber einen Wegseitengraben in den As-
bach ist eine wasserrechtliche Edaubnis erforderlich (§ 8 WHG). Mdglichkeiten zur Retention
sind vorgesehen.

Niederschlagswasser in Wohngebieten (Dachfléchen und Hoffldichen) sowie von wenig befahre-
nen ErschlieBungsstraen kann in der Regel dezentral versickert (z.B. Muldenversickerung)
oder (in der Regel nach vorgeschalteter Retention) in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dies mit dem Schutzbediirfnis der Gewasser (Grund-/Oberflichenwasser) vereinbar ist. Bei ej-
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nem hohen Schutzbedirfnis des Gewassers kann evtl. eine Vorbehandlung des Regenwassers
erforderlich werden (Schmutzfangzelle, Absetzbecken, Bodenfilter efc.).

Die qualitative Bewertung des Niederschlagswassers sowie des Schutzbedirfnisses der Ge-
wasser kann z. B. mit dem DWA-Merkblatt DWA-M 153 »~Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser* oder der ,Arbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebie-
ten®, LfU Baden-Wiirttemberg durchgefiihrt werden.

Es empfiehlt sich die Antragsunterlagen mit dem Fachdienst Umwelt-Technik und Naturschutz,
Sachgebiet Abwasserbeseitigung abzustimmen.

Gewerbeaufsicht Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundiage.

Gegen den Bebauungsplan Hoficker - Vorentwurf (Planstand vom 13.05.2019) bestehen aus
Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes von Seiten der Gewerbeaufsicht keine grundsatz-

lichen Bedenken.

Gesundheitswesen Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundiage.

Gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Forst Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Von der Maflinahme sind keine forstlichen Flichen betroffen. Es gibt keine Einwinde.

Landwirtschaft Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Hinsichtlich der 0.g. Planungen bestehen keine grundsitzlichen Bedenken.
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Flurneuordnung und Landentwickiung Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundiage.

Keine Bedenken und Anregungen.

OPNV Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen seitens des Fachdienstes OPNV keine
Bedenken.

Das vorgesehene Wohngebiet ist fuBlaufig im Mittel ca. 300 m von den Bushaltestellen ,Grof3e
Gérten” bzw. ,Schule” entfernt und hieriiber an den regionalen OPNV (Linie 822 und 8940) an-

gebunden.

FD Strafen Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Grundsétzlich bestehen gegen das Vorhaben keine Einwinde.

Im Anbauverbot sind keine Nebengebisude zuldssig. Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist mit
dem Fachdienst Straflen Uber den Umbau und die Unterhaltung der KreisstraRe eine Vereinba-
rung abzuschlieBen. Die Kosten des Umbaus gehen zu Lasten der Gemeinde. Die Mehrfiache
zur Unterhaltung ist abzulésen.

Vermessung Bearbeitung: -
Telefon:;

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken aus der eigenen Zustandigkeit.

In Nummer 3.1 der Begrindung ist bei der Aufzéhlung der Flurstiicke das Flurstiick Nr. 8892 als
teilweise einbezogen aufgefiihrt, jedoch liegt es nach der Planzeichnung vollsténdig innerhalb
des Geltungsbereichs. Ferner ist das Wegflurstiick Nr. 9978 nur teilweise einbezogen.

In der Legende des zeichnerischen Teils kénnten noch die im Plan dargesteliten Héhenlinien
aufgefiihrt bzw. beschrieben werden.
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Beteiligung der Triger éffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Hofécker", Gemeinde Obrigheim, Neckar-Odenwaldkreis
(TK 25: 6620 Mosbach)

Friihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Ihr Schreiben Az.: 60.1 Ho vom 01.10.2019

Anhérungsfrist 08.11.2019

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustéandigkeit for geowissenschaftliche und bergbehérdliche
Belange duRert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grund-

lage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungs-
vorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager &ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Andemfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bildet im héher gelegenen nordwestli-
chen Teil des Plangebiets pleistozéner Loss, im tiefer gelegenen siudéstlichen Teil ho-
lozéner Auenlehm jeweils unbekannter Méchtigkeit den oberflichennahen Baugrund.

Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des Losses sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Auenlehms ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwisser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohien.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Im Planungsgebiet laufen derzeit keine hydrogeologischen Manahmen des LGRB und es
sind derzeit auch keine geplant.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohirdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhiltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der

Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/gectope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.



