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Anlass und Planungsziele

Aufgrund der anhaltend groBen Nachfrage nach Wohnbauplatzen im Ortsteil Asbach der
Gemeinde Obrigheim ist die Bereitstellung von Wohnbauflache fiir den ortlichen Bedarf
dringend erforderlich.

Aus diesem Grund mdchte ein privater Investor eine innerdrtliche Bebauung in Asbach
realisieren. Hierzu sollen im Sinne der Nachverdichtung im bestehenden Siedlungsge-
flge zwischen der ,BirkenstraBe” und der ,PfarrwaldstraBe” insgesamt sechs Wohnhau-
sern realisiert werden. Durch das bestehende Planungsrecht ist eine Realisierung des
Vorhabens nicht moéglich. Der Bebauungsplan ,Liicke und Berg — 2. Teilbereichsande-
rung” im Bereich der FIst.Nr. 6525 und 6527" dient somit der planungsrechtlichen Siche-
rung der Wohnbebauung im bestehenden Siedlungskdéper im Sinne der Nach-
verdichtung mit einer landlich strukturierten, zweigeschossigen Einfamilienhausbebau-
ung. Die Gemeinde Obrigheim unterstitzt dieses Vorhaben.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerk-
male werden erfullt:

» Die liberbaubare Grundstiicksflache bleibt mit 1.383 m? weit unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 20.000 m?, wobei gemé&B der vorliegenden Vorpriifung des Ein-
zelfalls keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

* Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB sowie von der friihzeitigen Unter-
richtung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange und der Erérterung ab-
gesehen werden.

Von den zuerst genannten Verfahrenserleichterungen ,Verzicht auf Umweltpriifung und
-bericht” wird Gebrauch gemacht. Zur Vorabklarung der Grundziige der Planung und der
planungsrelevanten Belange findet aber eine friihzeitige Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange und der Offentlichkeit statt.

Begriindung — Satzung Seite 1
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3.

3.1

3.2

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich rund 300 m stdwestlich der Ortsmitte von Asbach im be-
stehenden Siedlungsgefiige.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sind folgende Flurstiicke ganz oder teil-
weise (t):

6525/3.

Die GroBe des Plangebiets betragt ca. 0,34 ha.
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Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap (Quelle: www.openstreetmap.org)

Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich im siidwestlichen Siedlungsgefiige von Asbach siidlich der
,BirkenstraBe”. Das Plangebiet wird vollstandig durch bereits bestehende Wohnbebau-
ung umschlossen. Stdlich grenzt die ,PfarrwaldstraBe” unmittelbar an das Plangebiet an.
In nordliche Richtung befinden sich Kleingarten und Wohnbebauung.

Der Geltungsbereich besteht groBtenteils aus einer Griinflache. Eine untergeordnete Fla-
che ist als asphaltierte Zufahrtsflache bereits versiegelt. Diese verlduft von Siiden nach
Norden zu den bestehenden Gebaduden der FIst. 6527 und 6525. Im ndrdlichen Bereich
befinden sich wenige Baumbestdande mit kleineren Geholzen.

Die Topographie im Plangebiet fallt nach Norden bzw. Nordwesten hin ab. Das Plange-
biet fallt nach Norden bzw. Nordwesten von 233,5 m+NN im Stdosten gleichmaBig auf
225,5 m+NN im Stdosten ab. Der tiefste Punkt des Geldndes befindet sich somit im
nordwestlichen Baugrundsttick.

Begriindung — Satzung Seite 2
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3.3

4.1

Abb. 2:  Luftbild des Plangebiets (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Fur das Plangebiet gilt derzeit der seit dem 30.04.1976 rechtskraftige Bebauungsplan
,LUcke und Berg".

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan des Landes Baden-Wirttemberg ist die Gemeinde Obrig-
heim als landlicher Raum im engeren Sinne ausgewiesen.

Gemal Plansatz 1.3 (Grundsatz) sind zur Sicherung der Standortattraktivitat der Stadte
und Gemeinden und zur Gewahrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohn-
raum fur alle Teile der Bevolkerung Wohnungsbau sowie stadtebauliche Erneuerung und
Entwicklung an den voraussehbaren Bedurfnissen und Aufgaben der Gemeinden auszu-
richten.

Begriindung — Satzung Seite 3
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4.2

Begriindung — Satzung

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet nachrichtlich als ,Siedlungsflache Wohnen
(Planung)” bzw. ,Sonstige landwirtschaftliche Gebiete bzw. sonstige Flache” dargestellt.
Restriktive, der Planung entgegenstehende regionalplanerische Ausweisungen werden
nicht berGhrt.

GemaB Plansatz 1.4.1.4 (Ziel) ist der Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwick-
lung einzurdaumen. Hierbei sind verfligbare Flachenpotenziale im Siedlungsbestand wie
z.B. Bauliicken, Brach- und Konversionsflachen vorrangig vor anderen Flachenpotenzia-
len zu nutzen. Durch die vorliegende Planung wird somit den Zielen der Raumordnung
gefolgt und ausreichend Rechnung getragen.
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Abb. 3:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Etnhettllchen Regionalplans (Quelle: Verband
Region Rhein-Neckar)
Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Mosbach und der Gemeinden Elztal, Obrigheim und
Neckarzimmern als Wohnbauflache dargestellt.

Die Planung folgt somit dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

Seite 4
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4.3

5.1

Abb. 4:  Auszug aus dem rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan (Quelle: Verwaltungsgemeinschaft
der Stadt Mosbach und der Gemeinden Elztal, Obrigheim und Neckarzimmern)

Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sowie in der ndheren Umgebung werden keine Schutzgebietsaus-
weisungen nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht berthrt.

Plankonzept

Stadtebauliches Konzept

Um ein einheitliches Erscheinungsbild im Planareal zu schaffen, sieht das stadtebauliche
Konzept eine aufgelockerte zweigeschossige Einzelhausbebauung mit begriinten flach-
geneigten Pultdachern vor.

Die gebietsinterne ErschlieBung erfolgt, ausgehend von der ,PfarrwaldstraBe” im Stiden,
Uber eine gemischt genutzte StichstraBe. Das heiBt, die Verkehrsflache wird von allen
Verkehrsteilnehmern gleichrangig genutzt.

Zur Eingriinung des Gebiets sind Pflanzgebote sowie der mit einem Erhaltungsgebot be-
legte Einzelbaum im Norden vorgesehen. Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken dienen
der zusatzlich der Ein- und Durchgriinung des kinftigen Wohnquartiers.

Begriindung — Satzung Seite 5
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5.2

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt, ausgehend von der ,PfarrwaldstraBe” im Siiden,
Uber eine gemischt genutzte StichstraBe mit einer Bruttobreite von 5,50 m (PlanstraB3e 1).
Auf beiden Seiten der StraBe wurde ein Schrammbord von 0,25 m vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Plangebiets ist im Mischsystem vorgesehen. Das Konzept sieht vor,
das Plangebiet an den bestehenden Mischwasserkanal des angrenzenden Wohngebiets
im Bereich der ,BirkenstraBe” anzuschlieBen. Hierflr wird ein Leitungsrecht zugunsten
der Gemeinde am nordéstlichen Gebietsrand vorgesehen.

Das Ingenieurbiiro Willaredt hat den Generalentwasserungsplan (GEP) hinsichtlich der
neuen Regendaten KOSTRSA 2010R aktualisiert und den diesen Bereich tGberrechnet. Da-
bei hat das Ingenieurbiro festgestellt, dass fir diese Regenereignisse keine hydrauli-
schen Probleme zu erwarten sind. Durch den seinerzeit erfolgten Umbau der Kanalisation
wurden Reserven geschaffen, die eine Bebauung im Plangebiet ermdglichen.

Die technische Versorgung (Strom, Telefon, Wasser) kann problemlos tiber das angren-
zende bestehende Leitungsnetz erfolgen.

Loschwasserbedarf

Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz kann tber das zu erstellende Leitungsnetz
gedeckt werden. Dies wurde von der Gemeindeverwaltung anhand des konkreten Bau-
vorhabens bereits geprift. Die Straen im Gebiet sind fiir den Einsatz von L&ésch- und
Rettungsfahrzeugen der Feuerwehr geeignet.

Erforderliche Abstellflachen fir Feuerwehreinsatzfahrzeuge auf den Baugrundstiicken
sowie eventuelle Rettungswege sind im baurechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Erdmassenausgleich / -management

Bei der ErschlieBung fallen Erdmassen beim Aushub der Kanalleitungen, bei der Wasser-
versorgung und beim StraBenbau an. Bei der ErschlieBungsplanung wurde darauf geach-
tet, so wenig Erdaushub wie mdglich zu generieren. Die StraBen wurden bewusst tber
das Urgeléande geplant, um moglichst geringen Erdaushub zu verursachen und anfal-
lende Erdmassen wieder vor Ort verwertet werden kénnen. Der Leitungsgrabenaushub
fur Ver- und Entsorgungsleitungen wird in den entsprechenden Leitungsgraben, soweit
maoglich, wieder eingebaut bzw. verwendet. Ebenfalls erfolgt eine Wiederverfiillung des
Wasserleitungsgrabens mit dem vorhandenem Bodenmaterial. Aufgrund gewisser Vor-
gaben (Richtlinien zum Einbau von Leitungen, etc.) ist Uiberschiissiges Aushubmaterial,
das durch Rohrverdrangungen, Leitungszonen und notwendigen Tragschichten aus
Fremdmaterial entsteht, nicht vollstdndig zu vermeiden.

Insgesamt wird mit Erdmassen von rd. 1.700 m? gerechnet, wovon nach derzeitigem Pla-
nungsstand rd. 1.300 m? vor Ort, wie zuvor beschrieben, wieder verwendet werden sollen.
Somit sind nur noch etwa 400 m® zu entsorgen. Das Anfallen von Uberschiissigem

Begriindung — Satzung Seite 6
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5.3

6.1

Bodenaushub wird somit minimiert und den Vorgaben des Landes-Kreislaufwirtschafts-
gesetz Rechnung getragen.

Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebiets verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebiets 3.460 m? 100,0 %
Nettobauland (WA-Gebiet) 3.081 m? 89,0 %
Verkehrsflachen 375 m? 10,8 %
davon:  StraBenflache 375 m? 10,8 %
Versorgungsflachen 8 m? 0,2 %

Stadtebauliche Kennwerte

Wohnbaugrundstiicke

davon: Einfamilienhauser [EFH] 6
Wohneinheiten (WE)* 9
Bruttowohndichte ** 55 EW/ha

* Annahme: 1,5 Wohneinheiten je EFH und 2,1 Einwohner je WE
** Einwohner je Hektar Bruttobauland

Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Planungsziel, Wohnbaugrundstiicke in einem landlich strukturierten
Wohnquartier zu schaffen, wird die Flache als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Schank- und Speisewirtschaften nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO und Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO so-
wie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans, da sich diese Nutzungen auf den Ortskern konzentrieren sollen.

Begriindung — Satzung Seite 7
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MaB der baulichen Nutzung und Hohenlage baulicher Anlagen

Das Mal3 der baulichen Nutzung wurde auf eine Grundflachenzahl von 0,4 und maximal
zwei Vollgeschossen festgesetzt, um ein Einfligen in die bestehende Bebauung zu ge-
wahrleisten. Hierflr wurde in Erganzung auch eine Hochgeschossflachenzahl von 0,7
festgesetzt, um eine vertragliche Bebauung zu gewahrleisten. Zudem werden Regelun-
gen zur maximalen Trauf- und Firsthohe getroffen. Der jeweils flr die Grundstticke fest-
gesetzte untere Bezugspunkt flr die Trauf- und Firsthéhe orientiert sich dabei an der
Topographie des Plangebiets, um eine harmonische Hohenstaffelung der Bebauung in
der Hanglage zu gewahrleisten.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt, wobei nur Einzelhduser zugelassen
sind. Zur Bebauung der Grundstlicke bestimmen sich die Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen durchgangig durch Baugrenzen, die sich eng am geplanten Vorhaben orientieren.

Festsetzungen zur Stellung der baulichen Anlagen dienen der klaren Quartiersbildung im
bestehenden Siedlungsgeflige.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze sind innerhalb sowie auBerhalb der Bauflache zuldssig, um Gestaltungsspiel-
raum fr Bauherren zu gewahrleisten. Garagen sind innerhalb der Bauflache sowie in den
dafiir vorgesehenen Flachen fiir Garagen zuldssig, um eine zu starke Versiegelung und
Verdichtung des Gebiets zu begrenzen.

Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind bis max. 40 m* umbauter Raum auBerhalb
der Bauflache zulassig, um einen groBzligigen Spielraum fir die Grundstlicksgestaltung
zu gewahrleisten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Zur Wahrung des Charakters eines landlich strukturierten Baugebiets und in Anpassung
an die Umgebungsbebauung wird die Zahl der Wohneinheiten der Baugrundstiicke auf
zwei Wohneinheiten je Einzelhaus festgesetzt.

Verkehrsflachen

Entlang der stdlichen Baugrundstlicke angrenzend zur geplanten Stichstral3e sind aus
Grinden der Verkehrssicherheit Zu- und Ausfahrtsverbote festgesetzt.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Um den Abfluss des Niederschlagswassers von den Dachflachen in die Kanalisation zu
reduzieren, ist auf jedem Baugrundstlick eine Retentionszisterne bzw. eine Kombizisterne
mit Brauchwasservolumen herzustellen. Dies reduziert neben der vorgegebenen Dach-
begriinung die Abflussmenge in die bestehende Kanalisation.

Begriindung — Satzung Seite 8
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6.2

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Einzelnen wurden folgende MaBnahmen zur Berlicksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes und des Orts- und Landschaftsbilds in den Planentwurf aufgenommen:

= Vorgaben zur Baufeldraumung und Gehdlzrodung.

» Vorgabe von versickerungsfahigen Beldagen bei Hof-, Stellplatz-, Wege- und
Terrassenflachen.

= Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenver-
kleidungen.

= Festsetzung von insektenschonender Beleuchtung.

= Ausschluss von Schottergarten und -schittungen.

Leitungsrecht

Zur Schmutz- und Regenwasserableitung wird fiir die geplanten Leitungen im Plangebiet
ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Obrigheim festgesetzt.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
Im Plangebiet werden folgende Pflanzgebote und Pflanzbindungen festgesetzt.

» Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken
» Pflanzbindung Einzelbaum

Zur Eingrinung und zur Einbindung des Gebiets in den bestehenden Siedlungskorper
werden Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken sowie eine Pflanzbindung fiir einen Ein-
zelbaum festgesetzt. Damit wird eine Durchgriinung innerhalb im Siedlungskdrper von
Asbach gewabhrleistet. Eine ausreichende Beachtung umweltbezogener Belange wird mit
den genannten MaBnahmen Rechnung getragen.

Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden ortli-
che Bauvorschriften gemal § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,|l. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefiihrt.

Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um ein einheitlich gestaltetes Quartier zu schaffen und zur 6kologischen Gestaltung mit
Pufferung des anfallenden Regenwassers sind begriinte einseitig geneigte Pultdacher mit
einer Dachneigung von 5° bis 15° zulassig. Erganzend sind Garagen mit Flachdach aus
okologischen Griinden lediglich in begriinter Form zulassig.

Die Verwendung von grellen, glanzenden und stark reflektierenden Materialien und Far-
ben an Fassaden ist mit Ausnahme von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen zur
Gewabhrleistung einer ortsbildgerechten Gestaltung unter besonderer Berlcksichtigung
der Ortsrandlage unzulassig.

Begriindung — Satzung Seite 9
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6.3

Werbeanlagen

Um eine Beeintrachtigung durch beleuchtete, sich bewegende sowie mit Lauf-, Wechsel-
und Blinklicht ausgestatte Werbeanlagen im Wohngebiet und in der Umgebung auszu-
schlieBen, sind diese unzulassig.

Stiitzmauern

Zur Vermeidung Gberhoher Stitzmauern werden diese nur bis zu einer Hohe von 1,5 m
zugelassen. Die gemaB Planeintrag festgelegten Stitzmauern sind Bestandteil der Ge-
landeterrassierung und sind zur Vermeidung von Bodenaushub und zum sparsamen Um-
gang mit dem Schutzgut Boden sowie aus gestalterischen Aspekten dauerhaft zu
erhalten. Darlber hinaus verhindert die Festlegung ein zu massives Erscheinungsbild im
bestehenden Siedlungskérper des landlichen gepragten Ortsteils Asbach.

Gelandeveranderungen

Um Bodenaushub zu vermeiden, sind Aufschiittungen und Abgrabungen von der fest-
gesetzten Gelandehohe (G) nach der Terrassierung nicht zuldssig. Damit wird ein ver-
starkter Eingriff in die bestehende Topgraphie verhindert und eine Reduzierung des
Bodenaushubs erreicht.

Um UbermaBige toppgraphische Veranderungen auch zu den bestehenden Nachbar-
grundsticken zu vermeiden sind dartber hinaus nur B6schungen bis zu einer Neigung
von 30° und mit einer maximalen Gesamthdhe von 1,50 m zulassig.

Verwendung von AuBBenantennen

Aus gestalterischen Griinden ist maximal eine AuBenantenne oder eine Satellitenemp-
fangsanlage zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Aus Griinden der Verkehrssicherheit und der Ortsgestaltung werden Niederspannungs-
freileitungen ausgeschlossen.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 2,0 Kfz-Stellplatze pro Wohnung an-
gehoben, um dem im landlichen Raum héheren Pkw-Anteil pro Haushalt gerecht zu wer-
den.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan tbernommen:

» Bodenfunde

= Altlasten

= Bodenschutz

» Grundwasserfreilegung
* Baugrunduntersuchung
= Regenwasserzisternen
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7.1

» Herstellung des StraBenkorpers

= Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper
= Einfriedungen

= Geotechnik

» Denkmalschutz

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht daher im be-
schleunigten Verfahren nicht.

Hiervon unberihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung, insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessensausgleich zu be-
rlcksichtigen.

Unter Berlcksichtigung der Bestandssituation und der im Bebauungsplan vorgesehenen
Festsetzungen lasst sich Folgendes festhalten:

Mensch und Gesundheit

Das geplante Vorhaben kommt dem Ziel der innerdrtlichen Nachverdichtung nach und
verursacht keine negative Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in dem
umgebenden Gebiet im Vergleich zur aktuell bestehenden Bebauung.

Tiere und Pflanzen

Durch die Uberbaubarkeit und Versiegelung von Flachen und der Schaffung von weniger
okologisch wertvollen Gartenflachen geht der Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere verlo-
ren. Aktuell sind bereits rund 200 m? durch die asphaltierte Zufahrt versiegelt. Durch die
Planung wird eine starkere Versiegelung ermoglicht. Dies wird jedoch im Zuge der Be-
bauung im Sinne einer flachensparenden Nachverdichtung als héherrangiges Ziel ge-
wertet.

Boden und Wasser

Die Festsetzungen von wasserdurchldssigen Bodenbeldagen und die Einschrankung der
moglichen Flachenversiegelung durch die Grundflachenzahl verringern die Eingriffe in
die Schutzgiter Boden und Wasser. Durch die festgesetzte Dachbegriinung und die
Pflanzgebote werden VerminderungsmaBnahmen im Plangebiet definiert, die etwaige
negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Wasser reduzieren.
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7.2

Luft und Klima

Die Schutzguter Luft und Klima werden nicht wesentlich beeintrachtigt, da sich die Flache
inmitten des bestehenden Siedlungsgefiiges befindet. Aus diesem Grund fallt die Bebau-
ung der Flache fir die Schutzgiter Luft und Klima nicht ins Gewicht.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Neubebauung innerhalb des bestehenden
Siedlungsgefliges im Vergleich zur bestehenden Bebauung nicht beeintrachtigt.

Fazit:

Die vorgesehene Planung im Siedlungskorper von Asbach erzeugt im Vergleich zu einer
Bebauung am Siedlungsrand ,auf der griinen Wiese"” geringfligige Eingriffe. Eine vertrag-
liche Bebauung hinsichtlich der Umweltbelange ist somit gegeben. Dies wird durch ein
Biindel an verschiedenen VerminderungsmaBnahmen, wie z.B. Festsetzungen einer ex-
tensiven Dachbegriinung, versickerungsfahiger Oberflachenbeldge sowie Festsetzungen
von insektenschonender AuBenbeleuchtung, gewahrleistet.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefiihrt. Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg ak-
tuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der
in Baden-Wirttemberg briitenden europaischen Vogelarten geprift, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten.

Zusammenfassung der Ergebnisse:
* Im Plangebiet wurden potenzielle Brutvogel festgestellt. Einen aktuellen Brutnach-
weis gibt es nicht.

» Das Plangebiet hat eine geringe Bedeutung fiir Brutvogel und hat geringe Brutmog-
lichkeiten.

* In den Baumen, v. a. im Nistkasten, in den Strauchern und an der Gartenhitte gibt
es einzelne, wenn auch nur sehr wenige Brutmoglichkeiten fir Frei-, Hohlen-, und
Nischenbrdter.

* In den umgebenden Garten und v.a. in den Obstwiesen am Ortsrand gibt es zahlrei-
che Brutmdglichkeiten fir die hier vorkommenden Arten. Ein Verlust der 6kologi-
schen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvogeln im raumlichen
Zusammenhang ist nicht zu erwarten.

» Durch den Verlust der kleinen Flache und sehr wenigen Brutmdglichkeiten ist eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen nicht zu erwar-
ten.

= Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG kdnnen ausgeschlossen werden.
Tiere- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie:
» Prifung fir jede Art, ob der Wirkraum in ihrem Verbreitungsgebiet liegt.

» Fir die meisten Arten konnte nach dieser Untersuchung ausgeschlossen werden,
dass sie hier vorkommen oder betroffen sein konnen.
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7.3

» Quartiere von Fledermausen gibt es im Plangebiet nicht, die Ackerflache hat als
Jagdgebiet keine besondere Relevanz.

» Die Rasenflache im Plangebiet und auch die angrenzenden Bereiche sind struk-
turarm und sind nicht als Lebensraum fir die Zauneidechse geeignet.

» Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG kénnen ausgeschlossen werden.
Fledermause:
» Mit Sicherheit lasst sich ausschlieBen, dass es an der Hiitte und im Baumbestand

Wochenstuben und Winterquartiere gibt. Auch Einzel- oder Zwischenquartiere in
kleinen Spalten an der Huitte oder in den Baumen sind unwahrscheinlich.

» Es entfallen, wenn Uberhaupt, nur sehr wenige Einzel- und Zwischenquartiere.

» Das Plangebiet hat schon wegen seiner geringen GroBe und Ausstattung als
Jagdgebiet keine Bedeutung.

» Erhebliche Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands
einer lokalen Population fliihren kdnnten, sind nicht zu erwarten. Auch ein Verlust
der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang kann ausgeschlossen werden.

= Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG kénnen ausgeschlossen werden.
Kafer:

» Bei der Bestandserfassung wurden in der mit Mulm gefllten Baumhohle des al-
teren Apfelbaums Larven xylobionter Kafer festgestellt.
Bei den meisten Larven handelt es sich aufgrund der gelblichen Farbung und
langgestreckten Korperform vermutlich um Schnellkafer. Hierbei handelt es sich
wahrscheinlich um die Larve eines Rosenkaéfers.

Durch die Aufnahme der folgenden Hinweise kann eine Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden vermieden werden:

» Im Vorfeld der ErschlieBung und Bebauung sind die Baume und sonstigen Geholze
im Winterhalbjahr (01.10.-28.02.) zu roden. Die GartenhUtte wird im selben Zeitraum
abgerissen.

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung kénnen dem Fachbeitrag entnom-
men werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel” in § 1a
Abs. 5 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des Lan-
des Baden-Wirttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und verfi-
gen Uber ausdrickliche Abwagungsrelevanz. Fir das Plangebiet wurde verbindlich
festgesetzt:

» Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses durch Festsetzung versickerungsfahi-
ger Belage.

» Vorgabe von Pflanzgeboten auf den Baugrundstiicken zur Verbesserung des Klein-
klimas.
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7.4

7.5

* Neben der Sicherung ginstiger Bellftungseffekte ist auch die Sicherung gunstiger
thermischer Umgebungsverhaltnisse im Planungsgebiet und in dessen Umfeld von
Bedeutung. Die Auspragung eines Warmeinseleffektes ist moglichst zu vermeiden.
Durch vorgesehenen Baumpflanzungen und aufgrund der maBvollen Verdichtung
bleibt die Ventilationsfunktion der StraBenziige gewahrleistet.

» Durch den Ausschluss von Schotter- und Steingarten auf den Baugrundstiicken wer-
den Hitzeinseln vermieden und eine Verbesserung des lokalen Kleinklimas geférdert.

= Die Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist zulassig,
sodass auch hier ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden kann. Dem Ziel der
Reduzierung von Treibhausgasemissionen wird damit Rechnung getragen.

» Durch die Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung wird der Abfluss des anfal-
lenden Regenwassers der Dachflachen reduziert.

Durch die oben genannten MaBnahmen wird aktiv der Klimaschutz gefordert. Diese
mindern und verringern etwaige negative Einflisse, die sich durch die Umnutzung des
Gebiets ergeben wirden. Somit wird durch die MaBnahmen dem Klimaschutz ausrei-
chend Rechnung getragen.

Starkregen

Aufgrund der Lage des Plangebiets im bestehenden Siedlungsgefiige des Ortsteils As-
bach ist mit untergeordneten Beeintrachtigungen durch auf das Gebiet einflieBendes Au-
Bengebietswasser bei Starkregen zu rechnen. Umgekehrt wird durch die neue Bebauung
kein hoheres Risiko durch Starkregen, im Vergleich zur bestehenden Situation, geschaf-
fen.

Das Thema Starkregen wurde im Rahmen der ErschlieBungsplanung berlicksichtigt. Zum
einen wurden die Bergeinlaufe entlang der ErschlieBungsstrale mit groBerem Volumen
gemaB den fachlichen Anforderungen vorgesehen und der bereits bestehende durchge-
hende Bordstein an der neuen Einmindung zur PfarrwaldstraBe wird erhalten. Diese
MaBnahmen stellen sicher, dass es bei Starkregenereignissen im Vergleich zur Bestands-
situation zu keiner Verschlechterung fiir die Unterlieger kommt. Durch leistungsfahigere
Bergeinldaufe wird die bestehende Situation sogar verbessert. Durch die zusatzliche Fest-
setzung von einer verpflichtenden Dachbegriinung wird das Niederschlagswasser noch-
mals verringert.

Zum anderen ist bereits eine Bebauung durch den seit dem 30.04.1976 rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Licke und Berg” moglich. In diesem Bebauungsplan wurde ebenfalls ein
allgemeines Wohngebiet mit einer offenen Bauweise und einer Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt. Fur diesen Bebauungsplan gilt jedoch die Rechtsgrundlage der BauNVO von
1968. Damit ist bereits heute eine vergleichbare Versiegelung ohne Schaffung von MaB-
nahmen zur Reduzierung des Oberflachenabflusses mdglich, welche durch die aktuelle
Planung in erhéhtem MaBe in der Planung bertiicksichtigt wurden.

Umgang mit Bodenaushub

Der Erdmassenausgleich soll gemaB Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) mog-
lichst innerhalb des Plangebiets erfolgen. Nicht direkt verwertbares Aushubmaterial soll
gemaB den giiltigen Vorschriften auf einem Zwischenlagerplatz beprobt werden. Je nach
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Beprobungsergebnis soll das Gberschissige Aushubmaterial anschlieBend entweder ei-
ner Verwertung zugefiihrt oder fachgerecht entsorgt werden. Die gesetzlichen Vorgaben
des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) werden dabei beachtet.
Nach derzeitigem Planungsstand kénnen von rd. 1.700 m* Erdmassen rd. 1.300 m? vor
Ort wieder verwendet werden.

7.6 Immissionen
Durch die geplante Nutzung im Plangebiet ist mit keinen Immissionen in den benach-
barten Siedlungsbereichen der Ortsrandlage zu rechnen. Umgekehrt befinden sich keine
weiteren immissionstrachtigen Nutzungen wie z.B. Landwirtschaft und Gewerbe in rdum-
licher Nahe, die zu negativen Auswirkungen auf das Plangebiet fiihren kdnnten.

8. Angaben zur Planverwirklichung

8.1 Zeitplan
Das Bebauungsplanverfahren soll im 2. Quartal 2022 abgeschlossen werden.

Aufgestellt:

Obrigheim, den ...

DIE GEMEINDE : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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