OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Gemeinde Obrigheim
Ortsteil Obrigheim

Bebauungsplan ,,Miinchberg“

Offenlegung
des Bebauungsplanentwurfes und des Entwurfs
der zusammen mit ihm aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Gemeinde Obrigheim hat in 6ffentlicher Sitzung am 29.06.2023 den Entwurf des Bebau-
ungsplans "Miinchberg” und den Entwurf der ortlichen Bauvorschriften im Ortsteil Obrigheim mit Datum vom
12.06.2023 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Lage des Plangebietes und die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus dem nachfolgenden Uber-
sichtsplan.
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Ziel und Zweck der Planung

Mit der Planung sollen dringend benétigte Wohnbauplatze in der Ortslage des Hauptorts der Gemeinde Obrigheim
geschaffen werden. Dabei soll ein durchgriintes Baugebiet mit hoher Wohnqualitat realisiert werden, das den
heutigen unterschiedlichen Anforderungen und Nachfragen nach Wohnraum gerecht wird. Gleichzeitig dient das
Baugebiet aufgrund seiner zentrumsnahen Lage der Starkung des Kernorts und dessen Infrastruktur.

Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung dieser stadtebaulichen Ziele.

Mit Uberarbeitung des Bebauungsplans mit Stadtebaulichem Entwurf wurden ergdnzende dkologische und kli-
mabezogene MalRnahmen in die Planunterlagen eingearbeitet. Dabei sind zur Durch- und Eingriinung neben 36
zusatzlichen Baumen im Strallenraum auch Pflanzflachen in den Randbereichen und Gartenzonen der Baugrund-
stlicke sowie der Erhalt von zwei weiteren gro3en Bestandsbaumen vorgesehen. Als klimabezogene MalRnahmen
und zur Pufferung von Niederschlagswasser sind insbesondere eine zwingende Dachbegrinung fir Flach- und
Pultdacher und die Herstellung von Regenwasserzisternen hervorzuheben. Des Weiteren wurde der Anteil der
offentlichen Griinflachen um rund 600 m? erhdht.

Zur Berlcksichtigungen Umweltthemen — im Speziellen die Schutzguter und die artenschutzrechtlichen Belange
— wurden ein Umweltbericht und ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt und der Grinordnerische Beitrag erganzt.
Darlber hinaus wurden eine Verkehrsgutachterliche Bewertung und eine Schalltechnische Unterschung zur Be-
trachtung des Verkehrslarms im Umgebungsnetz erstellt, um zu Uberpriifen, ob sich erhebliche Auswirkungen
durch zusatzlichen Verkehr in der umliegenden Bestandssituation ergeben.

Zudem wurden weitere vertiefende Regelungen zur zukiinftigen Bebauung in den Bebauungsplan eingearbeitet
und die Begriindung umfassend erganzt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, drtlichen Bauvorschriften und der
Begrindung mit Umweltbericht sowie der Stadtebauliche Entwurf, die Geldndeschnitte, der Fachbeitrag Arten-
schutz, der Grunordnerische Beitrag, die Verkehrsgutachterliche Bewertung, die Schalltechnische Untersuchung
Verlehrslarm im Umgebungsnetz, die Schalltechnische Untersuchung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen werden

vom 17.07.2023 bis 01.09.2023

im Rathaus der Gemeinde Obrigheim zu den (blichen Offnungszeiten 6ffentlich ausgelegt. Die Planunterlagen
sowie die Bekanntmachung werden gemal § 4a Abs. 4 BauGB im Zeitraum der Offenlegung zudem auf der
Homepage der Gemeinde Obrigheim (https://www.obrigheim.de/de/gemeinde-obrigheim/obrigheim-aktuell) ein-
gestellt. Wahrend der Auslegung kénnen Stellungnahmen bei der Gemeinde abgegeben werden.



Verfiigbare Arten umweltbezogener Informationen
Zum Bebauungsplan ,Miinchberg“ sind umweltbezogene Stellungnahmen und Informationen zu folgenden

Schutzgutern verfugbar:

Art der Informationen / Urheber

Inhalt

Schutzgut

Umweltbericht

vom 07.06.2023
Wagner+Simon Ingenieure GmbH

nach § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB

Ziele des Umweltschutzes mit Be-
deutung fur den Bebauungsplan
und die Art der Berlcksichtigung
der Ziele und Umweltbelange bei
der Aufstellung

Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

geplante MalRnahmen zur Vermei-
dung und Verminderung der Aus-
wirkungen auf die Schutzglter
geplante MaRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkun-
gen der Planung auf die Umwelt

Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und
Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaft,
Mensch und seine Gesundheit, Kultur- und
sonstige Sachglter

Fachbeitrag Artenschutz
vom 07.06.2023
Wagner+Simon Ingenieure GmbH

Lebensraumbereiche und -struktu-
ren

Wirkung des Bebauungsplans
Europaische Vogelarten
Fledermause

Zauneidechse

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Grunordnerischer Beitrag mit
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
vom 07.06.2023

Wagner+Simon Ingenieure GmbH

Bestandsaufnahme und -bewertung
Wirkung des Bebauungsplans
Konflikte und Beeintrachtigungen
Mafnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der Eingriffe
Ausgleich der zusatzlichen Eingriffe

Schutzguter Boden, Wasser, Klima und
Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaft,
Mensch und seine Gesundheit, Kultur- und
sonstige Sachgtter

Verkehrsgutachterliche Bewertung
vom April 2023
Bernard Gruppe ZT GmbH

Ermittlung des bestehenden und
zukunftigen Verkehrsaufkommens
Bewertung der zukunftigen Ver-
kehrsbelastungen

Schutzgut Mensch

im Umgebungsnetz
vom 01.06.2023
Ingenieurbiliro Zimmermann

Schalltechnische Untersuchung Verkehrslarm

Ermittlung der Auswirkungen der
Veranderung im Verkehrsaufkom-
men auf die Larmbelastung
Beurteilung der zusatzlichen
Larmbelastung des zu erwartenden
Verkehrs

Schutzgut Mensch

Schalltechnische Untersuchung
vom 28.04.2021
Ingenieurbiiro Zimmermann

Ermittlung der Verkehrsbelastung
und der Verkehrslarmimmissionen
im Plangebiet

Beurteilung von Schiefllarm
(benachbartes Schitzenhaus)
Uberpriifung von Uberschreitungen
der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau)
gutachterliche Beurteilung
Schallschutzmallnahmen

Schutzgut Mensch

Stellungnahme
Landratsamts Neckar-Odenwald-Kreis
vom 09.12.2021

Hinweise und Anregungen zur
Umweltprifung

Ausfuhrungen zum Klimaschutz
Hinweis auf die 6kologische
Wertigkeit des Gebietes

Hinweise zum Artenschutz (Vdgel,
Fledermause, Reptilien)
Anregungen und Hinweise zu
einzelnen Biotoptypen
(Streuobstbestanden, Hecken,
Magere Fachland-Mahwiese)
Hinweise zur Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes

Hinweise zum Biotopverbund
Hinweise zum Grundwasserschutz
Hinweise zum Bodenschutz
Hinweise/Anregungen zum
Larmschutz

Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und
Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaft,
Mensch

Stellungnahme
Landespolizeidirektion
Kampfmittelbeseitigungsdienst
vom 16.12.2021

Hinweise zur méglichen
Kampfmittelbelastung

Schutzgiiter Boden, Mensch

Stellungnahme

RP Stuttgart

Landesamt fir Denkmalpflege
vom 25.112021

Hinweise zu archaologischen
Funden

Schutzgut Kultur- und Sachguter




Stellungnahme

RP Freiburg Abt. 9 — Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

vom 17.11.2021

Hinweise zu Geotechnik

Schutzgut Boden

Stellungnahme Burger/in 1

Bedenken bzgl. Verkehrsbelastung
Bedenken bzgl.
Regenwasserabfluss

Bedenken bezuglich der
AusgleichsmalRnahmen

Schutzgiiter Mensch, Pflanzen und Tiere

Stellungnahme Birger/in 2

Bedenken bzgl. der
Beeintrachtigung der Durchliiftung
Bedenken bzgl. der
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes

Bedenken bzgl. der
Beeintrachtigung der Okologie
(Fauna und Flora)

Bedenken bzgl. Uberflutungen
durch Starkregen

Anregungen zur Nachhaltigkeit und
Vorschlage zu 6kologischen
Festsetzungen

Schutzguter Luft und Klima, Landschafts-
bild, Pflanzen und Tiere, Mensch

Stellungnahme Birger/in 3

Bedenken bzgl. des Verlusts von
Fauna und Flora und der
Okologischen Wertigkeit
Anregungen zur Nachhaltigkeit und
Vorschlage zu klimabezogenen
Festsetzungen

Bedenken bzgl. des Schallschutzes
Bedenken bzgl. der
Verkehrsbelastung und des
Verkehrsflarms

Bedenken bzgl. des Eingriffs in das
Landschaftsbild

Bedenken bzgl.
Starkregenereignisse

Schutzguter Pflanzen und Tiere, Luft und
Klima, Mensch, Landschaftsbild

Stellungnahme Birger/in 4

Bedenken bzgl. Verkehrslarm,
-belastung und -sicherheit

Schutzgut Mensch

Stellungnahme Burger/in 5

Bedenken bzgl. Eingriffe in die
Okologie
Bedenken bzgl. Verkehrslarm

Schutzguter Pflanzen und Tiere, Mensch

Stellungnahme Burger/in 7

Bedenken bzgl. der Strahlung und
Larmbelastigung des Funkmasts
Bedenken und Anregungen bzgl.
der Verkehrsbelastung und -sicher-
heit

Bedenken bzgl. Starkregen und
Uberflutungen

Schutzgut Mensch

Innerhalb der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen bei der Gemeinde zum Inhalt des Bebauungsplanes vor-

gebracht werden, z.B.

- schriftlich an die Gemeinde (Gemeinde Obrigheim, HauptstralRe 7, 74847 Obrigheim),
- per E-Mail an nina.stelter@obrigheim.de (mit der Bitte um Angabe der vollstandigen Anschrift) oder

- mundlich zur Niederschrift im Rathaus — bitte nach telefonischer Voranmeldung (Telefon 06261 646-17) —

wahrend der allgemeinen Sprechzeiten.

Stellungnahmen, die nicht innerhalb der Auslegungsfrist abgegeben werden, kénnen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan gemal § 4a Abs. 6 BauGB unberticksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Be-

deutung ist.

Obrigheim, den 06.07.2023

gez.
Achim Walter
Blrgermeister




