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GEMEINDE OBRIGHEIM

ORTSTEIL

BETREFF

OBRIGHEIM

BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,HINTERFELD TEILBEREICH ERWEITERUNG KLARANLAGE*“

Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit vom 27.11.2023 bis 08.01.2024

Einge

angene Stellungnahmen der Behorden

Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Landratsamt NOK

15.01.2024

Von Seiten folgender Fachbehérden wurden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen:
* FD Forst

* FD Gewerbeaufsicht

* FD Gesundheitswesen

+ FD StralRen

« FD OPNV

+ FD Landwirtschaft

* FD Flurneuordnung und Landentwicklung

* FD Vermessung

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Fachdienst Baurecht

15.01.2024

1. Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Die Ausfiihnrungen in der Begriindung
beziiglich der Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan werden mitgetragen. Insoweit ist der Be-
bauungsplan nicht genehmigungspflichtig, sondern uns lediglich gemaf § 4 GemO anzuzeigen.

Wird zur Kenntnis genommen.

2. Beziiglich der Uberlagerung des Plangebietes mit der Landschaftsschutzgebietsverordnung, die
gegenuber dem Bebauungsplan als Satzung die hoherrangige Norm darstellt, wird darauf hinge-
wiesen, dass dieser Konflikt vor Satzungsbeschluss ausgeraumt sein muss, um eine Normenkolli-
sion zu vermeiden. Die in der Begriindung erwahnte Befreiung von der Schutzgebietsverordnung
ist somit vor Satzungsbeschluss einzuholen bzw. die Voraussetzungen hierfiir mit der unteren Na-
turschutzbehérde zu klaren.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die UNB tragt die Planung im Grunde mit. Eine Befreiung kann in Aussicht
gestellt werden. Die Klarung erfolgt rechtzeitig vor Satzungsbeschluss.

3. Die in Ziffer 4.3 der Begrlindung getroffenen Aussagen zur Lage im Uberschwemmungsgebiet
(HQ100) widersprechen sich in S. 1 und S. 2. Laut Karte ragt das Uberschwemmungsgebiet ins
Plangebiet hinein und ist nicht 80 m entfernt. Wir bitten um Abgleich und Anderung. Die Aussagen
hierzu in Ziff. 7.4 der Begriindung sind aber zutreffend.

Um Missverstandnisse zu vermeiden, wurde der Satz neu formuliert:
Der nérdliche Teil des Geltungsbereichs liegt in den Uberflutungsfidchen
HQ50, HQ100 und HQextrem. Die Uberflutungsfiache HQ100 ragt dabei
rund 80 m in das Plangebiet hinein.

4. Wir bitten beziiglich des teilweise iiberlagernden Uberschwemmungsgebietes (HQ100) zu pri-
fen, ggf. in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde, in wie weit die Voraussetzungen des § 78
WHG auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache (aber innerhalb des Plangebietes) in
der Begriindung darzulegen sind.

Von Seiten der unteren Wasserbehorde bestehen keine Bedenken, so-
fern die Baugrenze eingehalten wird. In der Begriindung wird im Kapitel
Hochwasserschutz und Starkregen auf § 78 WHG und dessen Bestim-
mungen verwiesen.
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5. Umweltpriifung - Umweltbericht

Zu dem im bauleitplanerischen Regelverfahren aufzustellenden Anderungsbebauungsplan ist die
Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und das Erstellen eines Umweltberichts
nach § 2a Nr. 2 BauGB erforderlich.

In dem derzeit vorliegenden Begriindungsentwurf findet sich dazu unter der Nr. 7.1 der Hinweis,
dass zum weiteren Verfahren eine Umweltpriifung durchgefiihrt wurde und ein Umweltbericht zur
Offenlage der Planunterlagen erstellt wird.

Der Umweltbericht hat sich an der Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c BauGB auszu-
richten und dabei die Auswirkungen und flachigen Veranderung durch die Bebauungsplanénde-
rung in den Blick zu nehmen.

Das durch weitere umweltrechtliche Vorschriften zum Landschaftsschutz und zum Hochwasser-
schutz (Uberschwemmungsbereiche) sowie zu den benachbarten Wasserschutz- und FFH-Gebie-
ten geschiitzte Umfeld sollte bei den Untersuchungen zur Umweltpriifung angemessen mitbertick-
sichtigt werden. Wir gehen dabei davon aus, dass die Ergebnisse der fiir die jeweiligen Umweltbe-
lange noch zu erstellenden Fachbeitrdge und Gutachten soweit integriert und entsprechend ihrer
Relevanz dargestellt und I6sungsorientiert behandelt werden (vgl. Erlduterungenin Nr. 7.1 und 7.4
des Entwurfs der stadtebaulichen Begriindung).

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Im Ubrigen sind nach derzeitigem Kenntnisstand hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung keine weiteren tiber das sonst iibliche MaR hinaus erhéhten Anforderungen zu stel-
len.

Wird zur Kenntnis genommen.

Néahere inhaltliche Details zu den verschiedenen Umweltbelangen konnen sich jedoch noch aus
den nachfolgenden Stellungnahmen der einzelnen Fachbehérden ergeben.

Wir gehen davon aus, dass sich bei einem im Laufe des Verfahrens zeigenden Erganzungs- oder
Anderungsbedarf jeweils entsprechende Nachtrage im Umweltbericht vorgenommen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

6. Klimaschutz

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung verfiigen durch die ,Klimaschutzklausel* in § 1a Abs. 5
BauGB sowie durch die Klimaschutzgesetzgebung des Landes in der Bauleitplanung gem. § 1a
Abs. 5 Satz2i.V.m. § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB (iber Abwagungsrelevanz fiir das weitere
Verfahren.

In dem vorliegenden Entwurf zur stadtebaulichen Begriindung wird bereits in Nr. 7.3 auf die Klima-
schutzbelange eingegangen. Dabei werden entsprechende Punkte benannt, die in Anbetracht der
Situation einer Bebauungsplananderung hinreichend erscheinen.

Wir gehen zudem davon aus, dass in dem noch zu erstellenden Umweltbericht auch aus umwelt-
planerischer Sicht erganzend auf die Klimaschutzbelange eingegangen wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ausfiihrungen zum Klima-
schutz in der Begriindung hinreichend erscheinen.

Der Umweltbericht wird ebenfalls auf die Klimaschutzbelange eingehen.

Weitergehenden Forderungen werden im Augenblick daher hierzu nicht erhoben.

Wird zur Kenntnis genommen.
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nahme v.
Landratsamt NOK 15.01.2024 | 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iber-

Untere Naturschutzbehorde

wunden werden kénnen

a) Besonderer Artenschutz nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Artenschutzrecht i.S.d. § 44 BNatSchG ist strikt zu beachtendes Bundesrecht; die Zugriffsver-
bote gelten in der Bauleitplanung mittelbar, die Entscheidung hierliber unterliegt nicht der planeri-
schen Abwégung der Gemeinde Obrigheim.

Nach geltender Rechtslage ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erforderlich, die eine
entsprechende Beurteilung zulasst.

Den aktuellen Entwurfsunterlagen lag hierzu noch kein entsprechender Fachbeitrag Artenschutz
bei. Dieser soll laut Nr. 7.2 des Entwurfs der stadtebaulichen Begriindung im Laufe des Verfahren
erganzt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Begriindungsentwurf enthélt erste wegweisende Ausfiihrungen zu den artenschutzrechtlichen
Zugriffsverboten. Das hierbei aufgezeigte Vorgehen zum Artenschutz kann von unserer Seite
grundsatzlich mitgetragen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

In Abhangigkeit der endgiiltigen detaillierten Ergebnisse kann sich die Notwendigkeit von Vermei-
dungs-, Minimierungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen (CEF-Malnahmen) ergeben.
Diese artenschutzrechtlichen Mafnahmen sind gutachterlicherseits zu konkretisieren und im Fach-
beitrag Artenschutz entsprechend darzulegen. Gegebenenfalls werden geeignete planungsrechtli-
che Festsetzungen oder rechtzeitige vertragliche Festlegungen erforderlich.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind bis zum Satzungsbeschluss insoweit grundsatzlich zu kla-
ren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde ein Fachbeitrag Artenschutz ausgearbeitet und CEF-MaRnah-
men festgelegt (Aufhdngen von insg. 6 Nistkésten).
Die geplanten CEF-MaRnahme wird entsprechend vertraglich gesichert.

b) Natura 2000, européischer Habitatschutz n. §§ 31 — 36 BNatSchG

Norddstlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet ,Neckartal und Wald Obrigheim*“. Wir
erachten hier vorsorglich eine Natura 2000-Vorpriifung firr notwendig, um fiir das weitere Verfahren
etwaige Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck malgeblichen Bestandteilen im Sinne des § 34 BNatSchG ausschlieBen zu kdnnen.

Der Anregung wurde gefolgt und eine Natura 2000-Vorprifung durchge-
fiihrt:

Durch die Planung sind keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes zu
erwarten.

¢) Landschaftsschutzgebiet ,Neckartal lll“ nach § 26 BNatSchG i V.m. SchutzgebietsVO

Zu einem Kkleinen Teil ragt das Landschaftsschutzgebiet ,Neckartal Il (LSG) in das Plangebiet
hinein (ca. 0,19 ha). Die LSG-Abgrenzung folgte dabei historisch tiberholten Planungsiiberlegun-
gen und ist nach heutigen Kartierungsvorgaben im Grunde als korrekturbediirftig anzusehen. Der
Verlauf der LSG-AuRengrenze sollte an die innere ErschlieBungszone der Verordnung Uber den
Naturpark ,Neckartal-Odenwald*“ angeglichen werden. Sowohl bei Beachtung der kartographischen
als auch der landschaftlichen Gegebenheiten kommt der Uberlappungsflache keine erhdhte Be-
deutung fir das LSG zu.

Andererseits tragt die vorgesehene Bebauungsplananderung dem LSG insoweit Rechnung, als
hier iberwiegend eine 6ffentliche Griinfliche vorgesehen ist.

Die fiir 6ffentliche Zwecke der Abwasserbeseitigung (Pumpstation) ausgewiesene Flache ist von
untergeordneter Bedeutung; das kiinftige Vorhaben fiigt sich dort bei einer angepassten

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Uberlappungsfldche keine er-
héhte Bedeutung fiir das LSG zukommt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Bebauungsplandnderung dem
LSG insoweit Rechnung trégt, als das dort iiberwiegend éffentliche Griin-
flache vorgesehen ist.
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Gestaltung in die von der benachbarten Kléranlage vorgepragte Umgebung ein und wird dem
Schutzzweck der LSG-Verordnung nicht wesentlich zuwiderlaufen. Somit kommt aus der Sicht der
Unteren Naturschutzbehtrde in der konkreten Situation einer relativ kleinflachigen, randlichen
Uberlappung bzw. geringfligigen Inanspruchnahme des Landschaftsschutzgebiets ein Planen in
die ,objektive Erlaubnislage* in Frage.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge des weiteren Verfahrens sollte in den Verfahrensunterlagen zum Bebauungsplan auch
ausdriicklich auf das grundsatzliche Vorliegen der Voraussetzungen fiir das Feststellen einer Er-
laubnislage eingegangen werden (um dies argumentativ zu untermauern), sodass das Erteilen ei-
ner naturschutzrechtlichen Erlaubnis insbes. zu § 5 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 3 der Landschaftsschutz-
gebietsverordnung ,Neckartal Il im n&chsten Verfahrensschritt von unserer Seite in Aussicht ge-
stellt werden kann.

Der Anregung wird gefolgt und in der Begriindung auf die Erlaubnisfrage
eingegangen.

Wird zur Kenntnis genommen.

2. Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Ohne den Fachbeitrag Artenschutz und die Natura 2000-Vorpriifung sind derzeit hierzu noch keine
abschlieBenden Aussagen (iber die Erforderlichkeit von Ausnahmen und Befreiungen méglich.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

a) Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG:

Im bauleitplanerischen Regelverfahren istim Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB auch
bei Anderungsverfahren die Eingriffsregelung nach § 1a Abs.3 BauGB iV.m. § 18 Abs. 1
BNatSchG zu behandeln. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinenin § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind dabei in der Abwégung
gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, vgl. dazu auch
§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Bei einem Anderungsverfahren beschrénkt sich die Eingriffsermittiung auf neu bzw. zusatzlich zu-
lassig werdende Eingriffe, die liber das bisher zuldssige Eingriffsmal hinausgehen.

Ein entsprechender Griinordnerischer Beitrag (GOB) mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung lag
den Verfahrensunterlagen noch nicht bei; wir gehen davon aus, dass dieser im Zuge des weiteren
Verfahrens erganzt wird.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Bebauungsplan wurde um den GOB ergénzt und die Ergebnisse in
die Begrlindung zusammenfassend aufgenommen.

In Nr. 7.1 des Entwurfs zur stadtebaulichen Begriindung wird zu Eingriffsthematik in richtiger Weise
angemerkt, dass zur Abhandlung der Eingriffsregelung im Rahmen der Bebauungsplanénderung
nicht der tatsachliche Bestand, sondern die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hinterfeld“ von
1973, fiir diesen Bereich zuletzt geandert im Jahr 2006, als Ausgangssituation den kiinftigen Fest-
setzungen gegeniibergesetzt werden sollen; zudem wird zutreffend auf die Abstimmung beim Sco-
ping-Termin am 23.05.2023 verwiesen.

Wir bitten zu priifen, ob vorhandene Baume bzw. Gehélzbestande im Anderungsbebauungsplan
zumindest in Teilen als zur Erhaltung festgesetzt werden kdnnten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wurde gefolgt und gepriift, ob noch weitere Gehdlzbe-
stande gesichert werden kénnen. Es wurden weitere 9 Einzelbdume zum
Erhalt festgesetzt sowie weitere Geholzgruppen flachig zum Erhalt fest-
gesetzt.
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Auch wenn im vorliegenden Anderungsverfahren von einem iiberschaubaren Ausgleichsbedarf
auszugehen sein wird, kann méglicherweise ein Kompensationsdefizit entstehen, das durch Maf-
nahmen auferhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu bewaltigen ware. Vorsorglich
weisen wir an dieser Stelle auf die Erforderlichkeit und den rechtzeitigen Abschluss eines 6ffentlich-
rechtlichen Vertrags zur rechtlichen Sicherung und gegebenenfalls verbindlichen Zuordnung plan-
gebietsexterner AusgleichsmaBnahmen hin (vgl. § 1a Abs. 3 S. 4i.V.m. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

b) Naturschutzrechtliches Fazit (vorldufig):

Aufgrund der noch offenen Punkte zum Habitat- und Artenschutz sowie zur Eingriffsregelung kann
derzeit ohne die betreffenden fachlichen Erganzungen von unserer Seite zwar noch keine abschlie-
Rende naturschutzrechtliche Stellungnahme erfolgen. Wir rechnen nach erster iiberschldgiger Ein-
schétzung fir das weitere Verfahren jedoch nicht mit dem Verbleib uniiberwindbarer naturschutz-
rechtlicher Planungshindernisse.

Uniiberwindbare naturschutzrechtliche Planungshindernisse sind nicht zu
erwarten.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Grundwasserschutz

15.01.2024

Das Vorhaben liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Daraus ergeben sich keine generell ge-
gen das Vorhaben gerichteten Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Planflache grenzt direkt an die Zone IlIA des rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebiets
zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen Tiefbrunnen A und B
auf Gemarkung Obrigheim und des Tiefbrunnens auf Gemarkung Mértelstein des Zweckverbands
Wasserversorgung Mihlbach (Schutzgebietsverordnung vom 28.02.2001). Die néchstgelegene
Trinkwasserfassung befindet sich lediglich in ca. 300 m Entfernung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mit dem Vorhaben geht eine flachenmaRige Versiegelung einher. Die Ausfiihrung von Flachen,
durch die keine Gefahrdung des Grundwassers zu befiirchten ist, sollten mit wasserdurchlassigen
Belagen oder breitflachiger Versickerung iiber eine belebte Bodenschicht vorgegeben werden.

Der Anregung wurde gefolgt und die Festsetzungen zu Oberflachenbe-
festigungen wurden entsprechend iiberarbeitet.

Unbelastetes Dachflachenwasser kann breitflachig versickert werden. Wir empfehlen dies in An-
lage 2b zu erganzen.

Ein entsprechender Passus wurde in die Festsetzung aufgenommen.

Baugrunderkundungen werden empfohlen. Es wird auf die Vorgaben gemaR § 43 Wassergesetz
B.-W. (WG)i.V.m. § 49 Wasserhaushaltsgesetzt verwiesen. Die Ergebnisse sind der Unteren Was-
serbehdrde mitzuteilen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Anregung ist im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung zu beachten.

Neben den allg. Gesetzgebungen sind die nachfolgenden Hinweise, welche teilweise bereits in
Anlage 2b enthalten sind, besonders zu beachten:

Bei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schaden oder besondere Vorkommnisse sind der Unteren
Bodenschutz- und Altlastenbehdrde unverziglich zu melden.

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
und sind der Unteren Wasserbehdrde vorab anzuzeigen.

Die Baustellen sind so anzulegen und so zu sichern, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den
Untergrund eindringen kdnnen.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unteren Was-
serbehorde unverziiglich mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Technische Fachbehdrde
Oberirdische Gewéasser

100jahrlichen Hochwasserereignis wird das Flurstiick teilweise (berflutet. Es liegt somit im festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet gemaf § 65 Abs. 1 Nr. 2 Wassergesetz von Baden-Wiirttem-
berg (WG).

Nr. | Behdrde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Landratsamt NOK 15.01.2024 | Das geplante Sondergebiet ist ordnungsgeman zu entwassern. Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBungsplanung
Technische Fachbehérde Bei der ErschlieBung von neuen Siedlungsgebieten ist es ein zentrales wasserwirtschaftliches Ziel, | beachtet.
Abwasserbeseitigung eine nachhaltige und ,naturnahe“ Entwasserung zu etablieren, bei der die kleinrdumige Wasserbi-
lanz auch nach der ErschlieBung derjenigen der unbebauten Flache méglichst nahekommt.
Um dieses Ziel zu erreichen, sollen im Sinne des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ins-
besondere oberirdische offene Elemente der dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung
zum Rickhalt und zur Ableitung von Regenwasser vorgesehen werden, da diese auch die Ver-
dunstung fordern und damit Verdunstungskiihle erzeugen.
Landratsamt NOK 15.01.2024 | Im Einflussbereich des Vorhabens befindet sich der Neckar, eine Bundeswasserstrale. Bei einem | Wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis befindet sich bereits im Bebauungsplan.

Die Baugrenze liegt auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets. Diese ist einzuhal-
ten, da die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen gemaR § 78 Abs. 4 Satz 1 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) in Uberschwemmungsgebieten grundsétzlich untersagt ist. Die zustandige Be-
hdrde kann abweichend von diesen Bestimmungen die Errichtung oder Erweiterung einer bauli-
chen Anlage unter den Voraussetzungen nach § 78 Abs. 5 WHG genehmigen. Zustandige Behdrde
ist gemaR § 65 Abs. 3 Satz 1 WG die Gemeinde.

Sofern die angegebene Baugrenze eingehalten wird, bestehen gegen das Vorhaben keine Beden-
ken.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis:

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind mégliche Uberflutungen infolge Starkregenereignisse

zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6 BauGB). Aus verschiedenen Griinden, z.B. Oberfldchenabfiiisse an

Hanglagen, aus Aueneinzugsgebieten etc., kann es bei Starkregen, zu wild abflieRendem Wasser

kommen. Entsprechend § 37 WHG darf der natiirliche Ablauf von wild abflieBenden Wasser auf

ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert

werden und nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder auf andere Weise

verandert werden.

Um Unsicherheit infolge von Starkregenereignissen zu reduzieren und evtl. Schaden vorzubeugen,

wird Kommunen empfohlen, die potenzielle Gefahrdungslage und das individuelle Risiko durch

Extremwetter intensiv zu reflektieren und die hieraus resultierenden Erkenntnisse in der Planung

abzubilden.

Vorsorgliche Uberlegungen wie:

« die Flachenvorsorge - z.B. das Freihalten gefahrdeter Gebiete von einer Bebauung, die Nutzung
von Stralen als Notabflusswege, Errichtung von Mulden, Ddmmen, Wallen

+ die Bauvorsorge - eine angepasste Bauweise (z.B. Anheben des Eingangsbereiches/Erdge-
schossfuBbodenhdhe gegeniiber dem Stralenniveau) und bauliche Schutzvorkehrungen zur

Die allgemeinen Hinweise zur Starkregenthematik werden zu Kenntnis
genommen.
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Verringerung méglicher Schaden (z.B. Lichtschichte gegen Uberflutung schiitzen, auf Unterkel-
lerung verzichten)
sollten daher in die Bauleitplanung einflieRen.
Weiterflinrenden Informationen erhalten sie u.a. im Leitfaden der LUBW ,Kommunales Starkregen-
risikomanagement in Baden-Wirttemberg* (https://pudi.lubw.de/detailseite/-/publication/47871)
und auf der Internetseite des Ministeriums fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wiirt-
temberg (https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauleitplanung).

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde Bo-
denschutz, Altlasten, Abfall

15.01.2024

Altlasten

GemaR den derzeit vorliegenden Unterlagen und Planen sind im Planungs- und Einwirkungsbe-
reich des zu @ndernden Bebauungsplan ,Hinterfeld Nord-Ost*, Obrigheim keine Altlasten bzw.
altastverdachtige Flachen im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst.

Werden bei Erdarbeiten/Tiefbauarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigte Aushubmateri-
alien angetroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaR § 3 Lan-
des-Bodenschutz und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsge-
setz zu verfahren. Die Gemeinde und das Landratsamt sind umgehend iiber Art und Ausmaf fest-
gestellter Verunreinigungen zu informieren.

Die im Rahmen der erforderlichen Tiefbauarbeiten anfallenden Aushubmaterialien, welche nicht
vor Ort wieder eingebaut werden konnen (wie auffalliges und/oder Uiberschissiges Bodenaushub-
material), sind entsprechend der aktuellen gesetzlichen Vorgaben einer ordnungsgemafen Ent-
sorgung zuzuflihren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die gesetzlichen Vorga-
ben sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beachten

Bodenschutz

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern und/oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzu-
wehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sind Beeintrachtigungen seiner nattirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie moglich zu vermeiden (§ 1 BBodSchG). Jeder,
der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die gesetzlichen Vorga-
ben sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beachten

Aufgrund der FlachengroRe von mehr als 0,5 Hektar ist firr das Vorhaben die Erstellung eines Bo-
denschutzkonzeptes (BSK) sowie grundsétzlich auch die Beauftragung einer Bodenkundlichen
Baubegleitung (BBB) erforderlich. Auf § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBod-
SchAG) wie auch auf die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) § 4
Abs. 5 Satz 1 wird verwiesen.

Die Vorgaben, Anforderungen und Inhalte an das BSK wie auch die Aufgaben der BBB ist der
DIN 19639 zu entnehmen.

Das einer BBB zugrundeliegende Bodenschutzkonzept (BSK) ist friihzeitig (spatestens 6 Wochen)
vor Manahmenbeginn der zustandigen technischen Fachbehdrde Bodenschutz/Altlasten zur Prii-
fung und Zustimmung vorzulegen. Der MaRnahmenbeginn ist 2 Wochen vor Beginn bei der Fach-
behdrde anzuzeigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die gesetzlichen Vorga-
ben sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beachten.
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Die Dokumentation zur BBB ist der technischen Fachbehdrde Bodenschutz/Altlasten zeitnah, spé- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die gesetzlichen Vorga-
testens jedoch 2 Monate nach Beendigung der MaRnahme vorzulegen. ben sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beachten
Auf die seit 01.08.2023 geltenden gesetzlichen Vorgaben (insbesondere die Ersatzbaustoffverord-
nung (ErsatzbaustoffV) sowie die Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)) wird ausdriicklich hingewiesen.
Offentlich-rechtliche Vorgaben sind grundsétzlich einzuhalten und zu beachten. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Landratsamt NOK 15.01.2024 | Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen grundsétzlich keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.

Kreisbrandmeister

Folgendes ist einzuhalten:

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten még-
lich sind, miissen die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit fiir den Einsatz der Feuer-
|6sch- und Rettungsgerate gewahrleistet sein.

Zu Gebauden, deren Entfernung von &ffentlichen befahrbaren Verkehrsflachen 50 m tberschreitet,
sind — unabhéngig von der Rettungshéhe — Feuerwehrzufahrten entsprechend der DIN 14090 ,Fla-
chen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken” vorzusehen.

Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Briistungshdhe mindestens eines zu Rettungszwecken
notwendigen Fensters mehr als 8 m iiber der festgelegten Gelandeoberflache liegt, ist eine Feuer-
wehrzufahrt zu einer notwendigen Aufstellflache entsprechend der DIN 14090 ,Flachen fiir die Feu-
erwehr auf Grundstlicken” vorzusehen.

Offentliche StraRenflachen sowie Feuerwehrflachen nach § 2 Abs. 3 LBOAVO sind entsprechend
der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fiir Rettungsgerate der Feuerwehr
auf Grundstiicken (VwV Feuerwehrflachen) bzw. der DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf
Grundstlicken" anzuordnen und einzuplanen.

Zum geplanten Bauvorhaben Sammelpumpwerk sowie einer Tuchfilteranlage ist eine Léschwas-
serversorgung im Geltungsbereich entsprechend der DVGW-Richtlinie W 405 mit einem Lésch-
wasserbedarf von 96 m¥h fiir den Grundschutz herzustellen. Dies kann Uber das offentliche Trink-
wassernetz erfolgen. Alternativ besteht auch die Mdglichkeit entsprechende Ldschwasserzisternen
zu errichten. Die Abstande zwischen den Hydranten richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt
W 331.

Die Uberflutungsflachen HQ10, HQ100 und HQextrem ragen laut den Planunterlagen in den nord-
lichen Teilbereich des Plangebiets hinein. Sofern die angegebene Baugrenze eingehalten wird,
bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken. Die Uberflutungsflachen sollten aus Sicht des
abwehrenden Brandschutzes nicht bebaut werden.

Die Ausflihrungen betreffen im Wesentlichen die Ausfiihrungsplanung.

Wird zur Kenntnis genommen.
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2. | Verband 05.01.2024 | Als Regionalverband bedanken wir uns fiir die Beteiligung und méchten Ihnen mitteilen, dass aus | Wird zur Kenntnis genommen.
Region Rhein-Neckar regionalplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die vorliegende Planung erhoben werden
Begriindung:
Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Hinterfeld Nordost* sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur kiinftigen Erganzung bzw. Erweiterung des bestehenden Klarwerks und fiir die
Wasserversorgung geschaffen werden. Der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan ,Hinterfeld" setzt
fur diesen Bereich aktuell eine landwirtschaftliche Nutzflache fest, weshalb die Anderung des Be-
bauungsplans notwendig wird. Das Plangebiet liegt mit Blick auf die Raumnutzungskarte des Ein-
heitlichen Regionalplans Rhein-Neckar innerhalb einer nachrichtlich dargestellten Siedlungsflache
(Bestand und Planung). Regionalplanerische flachenbezogene Restriktionen liegen somit nicht vor.
3. | RP Karlsruhe 03.01.2024 | Seitens der hdheren Raumordnungsbehdrde werden zu der o.g. Planung keine Anregungen vor- | Wird zur Kenntnis genommen.
Ref. 21 - Raumordnung, Bau- getragen.
recht, Denkmalschutz
4. | RP Karlsruhe 11.12.2023 | Im Planungsbereich befinden sich keine Gewésser I. Ordnung und keine Grundwassermessstellen | Wird zur Kenntnis genommen.
Ref. 53.1 - Landesbetrieb Ge- des Landes. Wir sind somit von dem Vorhaben nicht bertihrt.
wasser, Gewasser 1. Ord- Unsere weitere Beteiligung im Verfahren ist nicht erforderlich. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
nung, Hochwasserschutz und
Gewasserdkologie, Planung
und Bau
5. | Landespolizeidirektion 30.11.2023 | Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wahrend des 2. Welt- | Eine Untersuchung wurde bereits fir den GrofRteil des Plangebietes
Kampfmittelbeseitigungs- krieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine Gefah- | durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden in die Begriindung aufgenommen.
dienst renverdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufiihren.
Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen
einzustufen.
Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg allerdings Luft-
bildauswertungen fiir Dritte, zur Beurteilungen méglicher Kampfmittelbelastungen von Grundsti-
cken auf vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig durchfiihren.
Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die dafiir benétigten
Formulare kdnnen auch unter www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblatter) gefun-
den werden.
Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang.
Die momentane Bearbeitungszeit hierfir betragt zur Zeit mind.45 Wochen ab Auftragseingang.
Eine Abweichung von der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Féllen (Gefahr in
Verzug) méglich. Bitte sehen Sie von Nachfragen diesbeziiglich ab.
Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass sich aufgrund der VwV-Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des Innenministeriums Baden-Wiirttemberg vom 31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben
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des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wirttemberg auf die Entscharfung, den Transport
und die Vernichtung von Kampfmitteln beschréanken.
Die Beratung von Grundstiickseigentiimern sowie die Suche nach und die Bergung von Kampfmit-
teln kann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen seiner Kapazitit gegen vollstandige
Kostenerstattung (ibernommen werden. Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht tatig wer-
den kann, sind fiir diese Aufgaben gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.

6. | RP Stuttgart - es ist keine Stellungnahme eingegangen - Wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Denkmalpflege
7. | RP Freiburg 19.12.2023 | Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche Belange | Wird zur Kenntnis genommen.

Abteilung 9 - Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

&uBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der Grundlage der
ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Tréager 6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurbros.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehit das LGRB andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von quartaren Lockergesteinen (Holozéne Abschwemmmassen, Alterer Auenlehm,
Ldss) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine der Plattensand-
stein-Formation erwartet.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens, mit einem kleinrdumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie ggf. mit Auffillungen vorangegan-
gener Nutzungen, die mdglicherweise nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbanke der Plattensandstein-Formation kén-
nen Violetthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel nur eine geringe Festig-
keit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragfahigen Griindungshorizont zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Der Anregung wurde gefolgt und die geotechnischen Hinweise in den Be-
bauungsplan ibernommen.
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Boden

Die bodenkundlichen Verhéltnisse sowie Bewertungen der Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen unter https://maps.Igrb-bw.de/ in Form der Boden-
kundlichen Karte 1 : 50 000 (BK50) abgerufen werden. Des Weiteren sollte die Bodenfunktionsbe-
wertung vorzugsweise auf Grundlage der Bodenschatzungsdaten auf ALK und ALB Basis (2010,
vom LGRB vertrieben) herangezogen werden, da diese Informationen zu den értlichen Bodenei-
genschaften auf Flurstiickebene enthalten. Damit sind detailliertere bodenkundliche Informationen
als mit der BK50 verfugbar.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten ergénzt um die
in LGRBwissen bereitgestellten Informationen (https:/Iigrbwissen.Igrb-bw.de, Bodenbewertung —
Archivfunktion) im Verbreitungsbereich einer BK50-Kartiereinheit, in der Bden mit besonderer Ar-
chivfunktion nach Heft 20 der LUBW vorkommen (kénnen). Betroffene Béden sind aufgrund ihrer
Funktion als Natur- und Kulturarchive besonderes schutzwiirdig. Inwieweit dies in der weiteren be-
riicksichtigt werden sollte, sollte mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehérde abgesprochen
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die untere Bodenschutzbehérde wurde im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung gehdrt und hat bereits Stellung genommen:

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und Altlasten-
gesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten. Die bun-
des- und landesweiten gesetzlichen Bodenschutzvorgaben sind einzuhalten, v.a. BBodSchG,
BBodSchV, LBodSchAG, LKreiWiG und die gesetzlich verankerten DINs 18915, 19639 und 19731.
Mit der zustandigen Bodenschutzbehdrde sollte abgestimmt werden, welche konkreten boden-
schutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die gesetzlichen Vorga-
ben sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beachten

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBod-
SchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich verédnderte oder unbebaute
Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewéhrleistung
des sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der wei-
teren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkon-
zepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die gesetzlichen Vorga-
ben sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beachten

Des Weiteren ist nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) bei einem zu er-
wartenden Anfall von mehr als 500 m* Bodenaushub der verfahrensfiihrenden Behdrde ein Abfall-
verwertungskonzept vorzulegen. Der Bodenaushub ist hierbei mdglichst hochwertig zu verwerten
(§ 3 Abs. 2 LKreiWiG).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die gesetzlichen Vorga-
ben sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beachten

Boden

Da ausschlieBlich Bden in Siedlungsflachen vom Planungsvorhaben betroffen sind und davon
ausgegangen werden kann, dass diese weitestgehend anthropogen verandert wurden, sind aus
bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.




N 1\ A
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jirgen Glaser
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Stand 12.03.2024

Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 12

Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Tréger offentlicher Be-
lange von Seiten der Landeshydrogeologie und -geothermie (Referat 94) keine fachtechnische
Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein
hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbi-
ros.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb wasserrechtlich festgesetzter Wasserschutzgebiete, grenzt aber
unmittelbar an Zone III/A des am 28.02.2001 rechtkraftig festgesetzten Wasserschutzgebiets , Tief-
brunnen A und B Obrigheim und Tiefbrunnen Mortelstein (LUBW-Nr. 225.016) an.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem das Grundwasser mdglicherweise artesisch ge-
spanntist. In einer nahegelegenen Aufschlussbohrung wurde nach Kenntnis des LGRB artesisches
Grundwasser angetroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das LGRB statt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bun-
ker, unterirdische Keller) betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aligemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(https:/iwww.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Vermdgen und Bau Baden-
Wiirttemberg

- es ist keine Stellungnahme eingegangen -

Wird zur Kenntnis genommen.

Bundesanstalt fir Immobilien-
aufgaben - AGR -

28.11.2023

Unsere Liegenschaft WE 137538 MOS-Diedesheim befindet sich auflerhalb der geplanten MaR-
nahme, weshalb wir ,Fehlanzeige” melden. Ein Lageplan mit den Flurstiicken unserer WE 137538
sowie dem Planungsgebiet ,Hinterfeld Nordost" ist dieser Mail angehéngt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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10. | Polizeiprasidium HN 27.11.2023 | Gegen den Bebauungsplan Hinterfeld Nordost in Obrigheim bestehen aus polizeilicher Sicht keine | Wird zur Kenntnis genommen.
FESt-E-VK, Standort MOS Bedenken. Im derzeitigen Verfahrensstand sind keine weiteren Anregungen oder Verbesserungen
vorzubringen.
11. | Gemeinsamer Gutachteraus- - es ist keine Stellungnahme eingegangen - Wird zur Kenntnis genommen.
schuss Geschaftsstelle
Neckar-Odenwald-Kreis
12. | Netze BW GmbH 24.11.2023 | Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und hinsichtlich der Stromversor- | Wird zur Kenntnis genommen.
gung (Mittel- und Niederspannung) tiberprift. Innerhalb und auerhalb des Plangebietes sind Ver-
sorgungsleitungen vorhanden.
In der Anlage erhalten Sie zu Planungszwecken die Ubersicht unserer Versorgungsanlagen. Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der nachgelagerten Er-
Wir gehen davon aus, das die Stromversorgung im Plangebiet von der bereits bestehenden ,kun- | schlieBungsplanung beachtet.
deneigenen® Trafostation bei der Kléranlage aus erfolgt. Dies abzuklaren, wére fiir den néchsten
Schritt sehr wichtig.
Wir bitten sie uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
13. | EnBW Energie Ba-Wii AG 29.11.2023 | Wir, die EnBW Kernkraft GmbH Standort Obrigheim, betreiben auf dem Flurstlick Nr. 5340 Mes- | Wird zur Kenntnis genommen.

seinrichtungen zur Erfassung von Wetterdaten.

Die Messeinrichtungen sind an einem Stahlgittermast (Hoéhe 99 Meter) angebracht. Der Mast
selbst sowie vier der Verankerungen der Abspannseile befinden sichin dem von der Bebauungs-
plananderung betroffenen Gelande. Drei der vier Verankerungen befinden sich auf dem Flurstiick
Nr. 5340, eine Verankerung befindet sich im Flurstiick Nr. 5340/4 (Parkplatzflache) welches im
Eigentum der KWO GmbH ist.

Wir gehen davon aus, dass die Bebauungsplanénderung keinen Einfluss auf diesen Bestand hat.

Die Bebauungsplananderung per se wird keinen Einfluss auf den Bestand
haben.

An dieser Stelle mdchten wir auch schon friihzeitig darauf hinweisen, dass durch die geplanten
Baumalnahmen (z.B. Errichtung des Sammelpumpwerks, Tuchfilteranlage, Regeniiberlaufbe-
cken) keine negativen Riickwirkungen auf den Betrieb unserer Messeeinrichtungen entstehen dir-
fen.

Mégliche Beeinflussungen sehen wir u.a. bei Grabarbeiten sowie beim Betrieb von Baukrénen im
Bereich der Abspannseile sowie deren Verankerung.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis ist im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung zu beachten.

Es wurde zusétzlich ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Wir bitten um Berticksichtigung der vorgenannten Punkte im Verfahren.

Wird zur Kenntnis genommen.
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14. | Dt. Telekom Technik GmbH | 14.01.2024 | Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien (u. a. hochwertige Glasfaserleitungen) | Wird zur Kenntnis genommen.
der Telekom. Die Lage der TK-Linien ist aus dem beigefligten Lageplan ersichtlich.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin, auch wahrend und | Wird zur Kenntnis genommen.
nach der Umsetzung des Bebauungsplanes gewahrleistet bleiben.
Diese Telekommunikationslinien kénnen nicht oder nur mit einem unverhaltnisméRig hohen Kos- | Ob eine Leitungsverlegung stattfindet, ist im Rahmen der Ausfiihrungs-
ten- und Zeitaufwand und den damit einhergehenden Leitungsausféllen verlegt werden. planung zu klaren.
Wir bitten daher zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung, die betroffenen Flachen — so- | Die Leitungen konnen ggf. iiber Baulasten gesichert werden. Die Festset-
weit sie nicht in offentlichen Flachen liegen — nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Lei- | zung eines Leitungsrechts ist nicht zwingend erforderlich.
tungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn zu belastende Flache festzu-
setzen.
Die TK-Linien sind bei der BaumaRnahme entsprechend zu sichern. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen vorhandener Telekommunika- | Ausflihrungsplanung zu beachten.
tionslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere miis-
sen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehduse so weit
freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbei-
ten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

15. | Vodafone GmbH - es ist keine Stellungnahme eingegangen - Wird zur Kenntnis genommen.

16. | Telefonica Germany GmbH & - es ist keine Stellungnahme eingegangen - Wird zur Kenntnis genommen.

Co.KG

17. | AZV Elz-Neckar 01.12.2023 | Der Abwasser-Zweckverband Elz-Neckar erhebt gegen dieses Vorhaben keine Einwénde. Wird zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist fiir den Abwasser-Zweckverband Elz-Neckar nicht erfor- | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
derlich.

18. | ZV Wasserversorgung Mihl- - es ist keine Stellungnahme eingegangen - Wird zur Kenntnis genommen.

bach
19. | Stadtwerke Mosbach - es ist keine Stellungnahme eingegangen - Wird zur Kenntnis genommen.
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20.

IHK Rhein-Neckar

08.01.2024

Die IHK Rhein-Neckar weist eindrticklich daraufhin, dass die vorliegende Planung keine negativen
Auswirkungen auf das bereits eingeleitete Bebauungsplanverfahren ,Hinterfeld Stdost* und die
zukiinftigen wirtschaftlichen Tatigkeiten haben sollte. Die Umsiedlung eines bereits auf der Gemar-
kung der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft ansassigen Unternehmens wurde in der Begriin-
dung nicht weiter dargestellt und sollte weiterfilhrenden Verfahren aufgenommen werden.

Neben einer ausreichenden Fl&chenquantitét ist auch auf eine hohe Qualitat von Gewerbeflachen
zu achten. Um dies sicherzustellen, sollten die Planungen eng miteinander abgestimmt werden.
Das zukiinftig angrenzende Unternehmen sollte bei der vorliegenden Bauleitplanung in einem en-
gen Dialog einbezogen werden. Nur so kdnnen zukiinftige Konflikte erkannt bzw. ausgeschlossen
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung und Einschétzung der IHK Rhein-Neckar

Fir die Weiterentwicklung der Wirtschaft ist eine vorausschauende Flachen- und Wirtschaftspolitik
von elementarer Bedeutung. Um den Wirtschaftsstandort zu sichern, brauchen die Unternehmen
attraktive Mdglichkeiten fir Wachstum und Entwicklung. Die Gemeinde Obrigheim sollte auch in
Zukunftin der Lage sein bereits anséssigen Unternehmen mit geeigneten gewerblichen Bauflachen
bei ihren Vorhaben zu unterstutzen.

Zudem sollten fiir Neuansiedlungen bedarfsgerechte Reserveflachen vorgehalten werden. Aus un-
serer Sicht ist es notwendig, eine wirtschaftsfreundliche Flachenausweisung vorzunehmen, um
zeitnah auf Ansiedlungs- bzw. Expansionsplanungen von Unternehmen reagieren zu kénnen.
Dadurch kénnen wohnortnahe Arbeitsplatze geschaffen und gesichert werden. Auch wenn der Ge-
werbeflachenbedarf langfristig nicht exakt vorhersehbar ist, sollten die Weichen richtiggestellt wer-
den. Neben einer ausreichenden Flachenquantitét ist auch auf eine hohe Qualitét zu achten.

Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert.

Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet.

21.

Handwerkskammer
Mannheim

- es ist keine Stellungnahme eingegangen -

Wird zur Kenntnis genommen.

22.

Stadt Mosbach

04.12.2023

Im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB bringt die Stadt
Mosbach, Stadtplanung, zum o0.g. Bebauungsplan keine Anregungen vor.

(Ggf. erhalten Sie unabhangig davon eine Stellungnahme der Baurechtsbehdrde bzgl. baurechtli-
cher Fragen.)

Wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Mosbach
Baurechtsamt

20.12.2023

1. Im textlichen Teil des Bebauungsplans werden keine Regelungen zur Zulassigkeit von Neben-
anlagen auferhalb der Baugrenzen getroffen, sodass diese gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO auch au-
Rerhalb der Baugrenzen zulassig sind. Im Hinblick auf die Lage um USG sowie die im Zusammen-
hang mit der beabsichtigten Nutzung gegebenenfalls schwierige Abgrenzung zwischen Haupt- und
Nebenanlagen ware eine Aussage zur Zulassigkeit von Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen
sinnvoll.

Der Anregung wurde gefolgt und Nebenanlagen in Form von Geb&uden
nach § 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen.
Es wird auf die Vorgaben des WHG verwiesen.
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2. Unter Ziffer 1.2 und 1.3 der ortlichen Bauvorschiften ist wieder eine Ausnahme vorgesehen, dass | Der Anregung wurde gefolgt und die Ausnahme aus der Festsetzung her-
PV und Solarthermieanlagen auch aus reflektierenden Materialien bestehen kdnnen. Wir halten | ausgenommen.
diese Ausnahme zur Vermeidung von Blendwirkungen und Beeintrachtigungen fiir das Land-
schaftsbild weiterhin nicht fiir erforderlich. Es ist zwischenzeitlich ohne Weiteres méglich und Stan-
dard, dass solche Anlagen nicht reflektierend ausgefihrt werden.
3. Der Hinweis auf die Anwendung des Nachbarrechtsgesetzes zu Einfriedungen ist nicht erforder- | Der Anregung wurde gefolgt und der Hinweis herausgenommen.
lich, da dieses ohnehin Kraft Gesetzes gelten wiirde. Sofern eine Vereinigung der Grundstticke
Fist. Nr. 5340/4 und 5340 geplant ist, lagen fiir den Geltungsbereich jedoch keine Grenzen im
Sinne des Nachbarrechtsgesetzes vor, sodass der Hinweis ins Leere ginge.
4. In der Begriindung zum Bebauungsplan wird keine Aussage zur Ldschwasserversorgung getrof- | Die L6schwasserversorgung kann unabhangig vom Bebauungsplanver-
fen. Die vorhandene Léschwasserversorgung ist zwingende Voraussetzung fiir die Erteilung einer | fahren geklart und gewéahrleistet werden.
Baugenehmigung.
23. | Gemeinde Neckargerach 27.11.2023 | Seitens der Gemeinde Neckargerach bestehen keine Einwénde gegen die Planung. Wird zur Kenntnis genommen.
Auf eine weitere Verfahrensbeteiligung wird verzichtet. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
24. | Gemeinde Neunkirchen 28.11.2023 | Die Gemeinde Neunkirchen hat keine Anregungen zur Planung vorzubringen und stimmt dieser zu. | Wird zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
25. | Gemeinde Binau 12.12.2023 | Der Gemeinderat der Gemeinde Binau hat in seiner Sitzung am 11.12.2023 die Angelegenheit
beraten und beschlossen:
Es werden keine Einwendungen erhoben. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwen- | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
dig.
26. | Gemeinde Aglasterhausen 19.12.2023 | Von Seiten der Gemeinde Aglasterhausen bestehen keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
27. | Gemeinde Helmstadt-Bargen | 23.11.2023 | Die friinzeitige Beteiligung der Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB und der Nachbarkommunen nach § 2 Abs. 2 BauGB
haben wir zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde Helmstadt-Bargen erhebt keine Einwénde gegen die oben genannte Weiterentwick- | Wird zur Kenntnis genommen.
lung.
28. | Gemeinde Halmersheim 01.12.2023 | Die Planunterlagen zu oben genanntem Verfahren wurden eingesehen. Wir bedanken uns fiir die | Wird zur Kenntnis genommen.
Beteiligung am Verfahren.
Die Gemeinde HaBmersheim hat keine Anregungen hervorzubringen.
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29. | Gemeinde Huffenhardt 19.12.2023 | Bedenken gegen oder Anregungen zur Planung werden von Seiten der Gemeinde Huffenhardt | Wird zur Kenntnis genommen.
nicht vorgebracht.
Sollten im weiteren Verfahren keine gravierenden Anderungen der Planung vorgenommen werden, | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
ist eine weitere Beteiligung der Gemeinde Hiffenhardt nicht erforderlich
30. | BUND - Kreisgruppe NOK - es ist keine Stellungnahme eingegangen - Wird zur Kenntnis genommen.
31. | NABU - Ortsgruppe Mosbach - es ist keine Stellungnahme eingegangen - Wird zur Kenntnis genommen.

Wiahrend der Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen eingegangen oder wurden miindlich vorgetragen.




